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СОПРОВОДИТЕЛЬНОЕ ПИСЬМО 

В соответствии с Договором №ПИФ/487/040322/К от 04.03.2022г. на оказание услуг по оценке, 

заключенным между ООО Управляющая компания «АК БАРС КАПИТАЛ» ДУ Закрытым паевым 

инвестиционным рентным фондом «Земельный» и ООО «КонТраст» и Техническим заданием № 3 от 30.03.2023 

г. к указанному договору, нами была произведена оценка имущества, составляющего паевой инвестиционный 

Фонд: 

- земельные участки, в количестве 95 единиц, расположенные в Саратовской области и Волгоградской 

области. 

Дата определения стоимости объекта оценки - 30.03.2023г. 

Вид стоимости – Рыночная (справедливая). 

Цель оценки - Определение стоимости имущества, составляющего Закрытый паевой инвестиционный 

фонд рентный "АК БАРС - Горизонт", в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.11.2001 г. 

№ 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах» и Указания ЦБ РФ от 25.08.2015г. № 3758-У «Об определении 

стоимости чистых активов инвестиционных фондов, в том числе о порядке расчета среднегодовой стоимости 

чистых активов паевого инвестиционного фонда и чистых активов акционерного инвестиционного фонда, 

расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, стоимости имущества, 

переданного в оплату инвестиционных паев». 

Оценка производилась в соответствии с требованиями Федерального закона № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998г. (последняя редакция), а также принятых на его 

основе нормативных правовых актов Российской Федерации, в том числе: Федеральных стандартов оценки 

ФСО I-IV, утвержденных Приказом Минэкономразвития РФ об утверждении федеральных стандартов 

оценки и о внесении изменений в некоторые приказы Минэкономразвития России о федеральных стандартах 

оценки №200 от 14.04.2022г.; ФСО №7, утвержденном Приказом Минэкономразвития РФ от 25 сентября 

2014г. № 611, а также Стандартами и правилами Саморегулируемой межрегиональной ассоциации 

оценщиков, утвержденными Решением Совета Ассоциации СМАО (Протокол №2023/02/02 от 02 февраля 

2023 года), Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 «Оценка справедливой 

стоимости», введенным в действие на территории Российской Федерации.  

На основании проведенного анализа и выполненных расчетов, Оценщик пришел к заключению, что 

рыночная (справедливая) стоимость земельных участков по состоянию на 30.03.2023г. округленно 

составляет: 

1 416 224 000 (Один миллиард четыреста шестнадцать миллионов двести двадцать четыре тысячи) 

рублей, а именно: 

№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) 

номер 

Местоположение объекта 

Рыночная 

(справедливая) 

стоимость, руб. 

1 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:060404:38 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

Новоалександровское МО, в 5,0 км юго-
восточнее х. Бай Гужа. 

10 258 000,00 

2 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 920 000 64:01:030302:51 

Российская Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровское МО, в 1,5 км 

северо-восточнее х. Монахов. 

8 206 000,00 

3 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 600 000 64:22:050102:30 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Новоузенский район, 

Горькореченское МО, в 2,5 км севернее 
пруда Башилов. 

6 838 000,00 

4 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:080401:18 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Приузенское МО, севернее 
т. Жерпатер, левее дороги с. Ал-Гай - 

Казталовка. 

10 258 000,00 

5 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 920 000 64:01:030301:3 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
территория Искровского МО, примерно 

в 2 км по направлению на восток от т. 

Кушуков. 

8 206 000,00 

6 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

1 440 000 64:01:060404:26 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 

6 155 000,00 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) 

номер 

Местоположение объекта 

Рыночная 

(справедливая) 

стоимость, руб. 

сельскохозяйственного 

производства 

1,5 км по направлению на северо-запад 

от х. Тюленев. 

7 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 440 000 64:01:060404:25 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 

1 км по направлению на юг от х. Бай 
Гужа. 

6 155 000,00 

8 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

2 400 000 64:01:060504:11 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 
4 км по направлению на юго-восток от 

ориентира т. Букини в 4,5 км восточнее 

х. Фин-Балка. 

10 258 000,00 

9 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:030402:9 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, примерно 
в 1 км по направлению на юго-восток от 

х. Ляляев. 

6 155 000,00 

10 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040603:17 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Камышковского МО, примерно в 1,5 км 

по направлению на юго-восток от 

х.Щеголев. 

2 821 000,00 

11 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 280 000 64:22:050103:16 

Саратовская область, Новоузенский 

район, Горькореченское МО, в 8 км 
севернее х.Шукеев . 

5 471 000,00 

12 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:050301:7 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Варфоломеевского МО, примерно в 2,0 

км по направлению на север от 
т.Основной, на восток от земель КФХ 

"Восточное", по границе с 

Камышковским МО 

6 155 000,00 

13 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 920 000 64:01:030301:9 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Искровского МО, примерно в 3 км по 

направлению на восток от ч. Кушуков. 

8 206 000,00 

14 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 350 000 64:01:020901:12 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Искровского МО, примерно в 3 км по 

направлению на юго-восток от с. 

Канавка. 

5 770 000,00 

15 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

2 310 000 64:01:040101:43 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Камышковского МО, примерно в 2,5 км 

по направлению на юго-запад от х. 
Старухин. 

9 873 000,00 

16 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 920 000 64:01:080507:6 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Приузенское МО, примерно в 3 км по 

направлению на северо-восток от х. 

Мендыгали Кудук, правая сторона 
дороги с. Александров-Гай - 

Казталовка. 

8 206 000,00 

17 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

2 400 000 64:01:080508:10 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, Приузенское МО, в 3 км 

юго-западнее х. Фомин. 

10 258 000,00 

18 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:060402:34 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, Новоалександровское 

МО, в 6 км южнее с.  

Новоалександровка. 

10 258 000,00 

19 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

2 160 000 64:01:070501:16 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, Варфоломеевское МО, в 

1 км юго-восточнее х. Урусов. 

9 232 000,00 

20 
Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
3 150 000 64:01:020302:15 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
13 463 000,00 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) 

номер 

Местоположение объекта 

Рыночная 

(справедливая) 

стоимость, руб. 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

тер Искровское МО, в 3,5 км юго-

западнее хутора Морозов. 

21 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

2 880 000 64:01:060503:15 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровско го МО, 
район бывшей т. Соловки, от т.Соловки 

до границы с Республикой Казахстан. 

12 309 000,00 

22 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 290 000 64:01:040101:60 
Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

тер Камышковское МО. 

18 335 000,00 

23 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

8 800 000 64:23:130101:212 

Российская Федерация, Саратовская 
область, Озинский район, примерно в 4 

км на северо-запад от х. Восточный, 

Озерское МО. 

37 611 000,00 

24 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:080506:8 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
территория Приузенского МО, 

примерно в 3,5 км по направлению на 

юго-запад от т.Жданов, левее дороги 
Ал-Гай - Казталовка. 

10 258 000,00 

25 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 360 000 64:23:000000:271 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Озинский район, в 4,2 км на 

северо-запад от п. Белоглинный, 
Урожайное МО. 

18 635 000,00 

26 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

7 680 000 64:01:050403:104 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского МО, на 
юго-восток от х. Сысоев, вдоль левой 

стороны дороги с. Ал Гай - х. Сысоев. 

32 824 000,00 

27 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 800 000 64:23:000000:272 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Озинский район, в 4,2 км на 

юго-запад от с. Балаши. 

16 241 000,00 

28 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

3 360 000 64:01:070602:7 

 Российская Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского МО, на 

север от т.Кукбия до р. Малый Узень. 

14 361 000,00 

29 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

18 360 000 64:23:000000:270 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Озинский район. Ориентир с. 
Балаши. Участок находится примерно в 

5,4 км от ориентира по направлению на 

юго-восток. 

78 471 000,00 

30 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

4 800 000 64:01:060504:8 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, 
между т. Вишневка и дорогой с. Ал-Гай 

-Казталовка. 

20 515 000,00 

31 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 840 000 64:01:060404:19 

Российская Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, 

примерно в 4 км по направлению на юг 
от т. Вишневка, до правой стороны 

дороги Ал-Гай -Казталовка. 

16 412 000,00 

32 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 700 000 64:01:020301:10 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

Искровское МО, в 2 км юго-западнее х. 
Морозов. 

11 540 000,00 

33 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

5 400 000 64:01:020402:17 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, примерно 
в 3 км по направлению на юго-запад от 

т. Каржавин. 

23 080 000,00 

34 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

4 320 000 64:01:080303:19 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
тер. Приузенское МО, в 3 км южнее 

18 464 000,00 
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сельскохозяйственного 

производства 

35 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

4 620 000 64:01:040101:55 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
Камышковское МО, в 7 км северо-

западнее с. Камышки. 

19 746 000,00 

36 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

4 800 000 64:01:060403:13 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Новоалександровского МО примерно в 
5 км по направлению на северо-восток 

от т. Соловки и в 5 км юго-восточнее х. 

Фин-Балка. 

20 515 000,00 

37 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

6 719 916 64:22:050103:15 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Новоузенский район, в 2,5 км 
севернее пруда Шукеев. 

28 721 000,00 

38 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

5 280 000 64:01:060404:21 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Новоалександровского МО, примерно в 

0,7 км по направлению на север от 

т.Тюленев до автодороги с. АлГай- с. 
Казталовка. 

22 567 000,00 

39 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 528 096 64:22:050102:27 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Новоузенский район, тер. 

Горькореченское МО, в 4,5 км северо-
западнее пруда Бардин. 

15 079 000,00 

40 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

9 600 000 64:01:060504:13 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, по границе 
с Республикой Казахстан, в том числе 

768 га в 8 км восточнее х. Финбалка и 

192 га в 6 км южнее х. Белоусов. 

41 030 000,00 

41 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

10 080 000 64:01:060302:178 

Саратовская область., Александрово-

Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 

4 км по направлению на север от х. Бай 
Гужа. 

43 082 000,00 

42 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

3 300 000 64:01:010601:250 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
территория Новостепновского МО, 

примерно в 6 км по направлению на 

северо-восток от с. Луков кордон до 
границы с Искровским МО. 

14 104 000,00 

43 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

3 840 000 64:01:060504:9 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 
1,5 км по направлению на восток от 

т.Соловки и в 5,5 км юго-восточнее 
х.ФинБалка. 

16 412 000,00 

44 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

2 880 000 64:01:060403:12 

Саратовская область., Александрово-

Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 
2 км по направлению на юго-восток от 

т. Вишневка и в 0,5 км западнее дороги 

с.Ал-Гай -с. Казталовка. 

12 309 000,00 

45 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

8 250 000 64:01:010902:58 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Новостепновского МО, примерно в 6 км 
по направлению на юго-восток от с. 

Луков Кордон, до газопровода САЦ-2. 

35 261 000,00 

46 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 970 000 64:01:010601:251 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Новостепновского МО, примерно в 8 км 

по направлению на восток от с. Луков 

Кордон до границы с СПК "Южный". 

12 694 000,00 

47 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

4 320 000 64:01:030302:40 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Искровского МО примерно в 2 км по 
направлению на северо-восток от х. 

Старый Жданов. 

18 464 000,00 
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48 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

5 280 000 64:01:030301:5 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Искровского МО примерно в 3,0 км по 
направлению на запад от т.Новый 

Жданов, по границе с бывшим АО 

"Южное" и в 3.1 км восточнее т. 
Кушуков. 

22 567 000,00 

49 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 960 000 64:01:040101:44 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Камышковского МО, в 2 км северо-
западнее х .Башилов. 

16 925 000,00 

50 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

6 750 000 64:01:040401:69 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Камышковского МО, на северо-восток 

от с. Камышки по северной границе 
земель администрации до пруда 

Солянка. 

28 850 000,00 

51 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

3 960 000 64:01:040101:28 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Камышковского МО, примерно в 1 км 

по направлению на юг от т. Башилов, до 
КФХ 

16 925 000,00 

52 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

3 480 000 64:01:040403:103 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Камышковского МО, на северо-восток 

от с. Камышки по северной границе 

земель администрации до пруда 
Солянка. 

14 874 000,00 

53 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

4 067 000 64:10:160102:12 

Саратовская область, Дергачевский 

район, в 5 км. по направлению на юго-
восток от с. Верхазовка. 

17 382 000,00 

54 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

8 707 000 64:10:160102:11 

Саратовская область, Дергачевский 

район, в 9 км. по направлению на юг от 

с. Верхазовка. 

37 214 000,00 

55 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

16 738 000 64:10: 160101:54 

Саратовская область, Дергачевский 

район, в 11 км. по направлению на юго-
запад от с. Верхазовка. 

71 538 000,00 

56 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

9 600 000 64:01:080402:20 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Приузенского МО, между хуторами 

Воропаев, Жданов и Коршунов. 

41 030 000,00 

57 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

8 160 000 64:01:080501:8 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Приузенского МО, примерно в 4 км по 

направлению на юг от х. Жданов и на 

запад от х. Маркин. 

34 876 000,00 

58 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

4 320 000 64:01:050403:107 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Варфоломеевского МО, примерно в 

5,5км по направлению на юго-запад от 
с. Александров Гай. 

18 464 000,00 

59 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

6 720 000 64:01:070603:16 

Саратовская обл., Александрово-

Гайский район, территория 
Варфоломеевского МО, примерно в 1,5 

км по направлению на восток от х. 

Соловки. 

28 721 000,00 

60 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

3 200 000 64:22:050102:29 

Саратовская обл., Новоузенский район, 

тер Горькореченское МО, в 3,7 км 

севернее-восточнее пруда Бардин. 

13 677 000,00 

61 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 160 000 64:22:050102:28 
Саратовская обл., рн Новоузенский, 

Горькореченское МО, в 8 км восточнее 

х. Песчаный Мар. 

17 780 000,00 
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62 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

3 840 000 64:22:050104:23 

Саратовская обл., Новоузенский район, 

Горькореченское МО, в 2 км юго-
восточнее п. Основной. 

16 412 000,00 

63 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

3 200 000 64:22:050101:18 

Саратовская обл.,Новоузенский район, 

тер Горькореченское МО, в 4,5 км 

северо-восточнее х.Песчаный Мар. 

13 677 000,00 

64 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060503:9 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, 
примерно в 3 км по направлению на юг 

от т. Соловки, по границе с 

Республикой Казахстан, южнее 
перегораживающего вала 

4 103 000,00 

65 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

6 720 000 64:01:070501:15 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

тер Варфоломеевское МО, в 3,5 км 
восточнее с. Варфоломеевки 

28 721 000,00 

66 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

10 110 000 34:23:170003:33 

Россия, Волгоградская обл., 
Палласовский район, территория 

Венгеловского сельского поселения, в 

9,5 км.юго-западнее п. Венгеловка 

15 780 000,00 

67 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

7 600 000 34:23:000000:7191 

Россия, Волгоградская 

обл.,Палласовский район, территория 

Венгеловского сельского поселения, в 
4,5 км.на юго-запад от п. Венгеловка 

11 862 000,00 

68 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

17 990 000 34:23:170004:12 

Россия, Волгоградская 
обл.,Палласовский район, территория 

Венгеловского сельского поселения, в 

19,5км. западнее п. Венгеловка 

28 079 000,00 

69 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 900 000 34:23:170004:13 

Россия, Волгоградская 

обл.,Палласовский район, территория 

Венгеловского сельского поселения, в 
16 км.юго-западнее п. Венгеловка 

2 966 000,00 

70 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

640 000 64:22:121603:26 

Российская Федерация, Саратовская 
область, Новоузенский район, тер 

Алгайское МО, в 2 км севернее 

х.Старый Пиндеев 

2 735 000,00 

71 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 440 000 64:01:080508:12 
Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского округа 

6 155 000,00 

72 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 320 000 64:01:010301:148 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского округа, 
примерно в 1,5 км по направлению на 

юго-запад от х .Новостепной 

5 642 000,00 

73 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 440 000 64:01:060504:7 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
территория Новоалександровского МО, 

в 4 км юго-восточнее х. Финбалка 

6 155 000,00 

74 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

960 000 64:01:080304:17 

Российская Федерация, Саратовская 

область,Александрово-Гайскийрайон, 

территория Приузенского МО, 
примерно в 4,5 км по направлению на 

юго-восток от п. Передовой, правый 

берег р. Большой Узень 

4 103 000,00 

75 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:050502:92 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, 
примерно в 3 км по направлению на 

запад от т. Журавлиха 

6 155 000,00 
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76 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 440 000 64:01:060303:22 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайскийрайон, 

территория Новоалександровского МО, 
примерно в1,5 км по направлению на 

юг от х. Байгужа, правее дороги 

х.Байгужа - т.Финбалка 

6 155 000,00 

77 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 350 000 64:01:020601:15 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, по 
границе сНовоузенским районом, прим 

ернов 4,5 км по направлению на северо-

восток от т.Коржавин 

5 770 000,00 

78 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060504:10 

Саратовская область, Александрово-
Гайскийрайон, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 

5км по на правлениюна юго-восток от 
т.Фин-Балка и в 2,5км севернее границы 

с Республикой Казахстан 

4 103 000,00 

79 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

960 000 64:01:080507:7 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Приузенского МО, в 3 км восточнее х. 

4 103 000,00 

80 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:070603:17 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Варфоломеевского МО, левый берег 

р.Малый Узень, в 0,5км северо-западнее 

х. Соловки 

6 155 000,00 

81 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

450 000 64:01:020402:20 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Искровского МО, примерно в 3,7 км по 

направлению на юг от х. Морозов 

1 923 000,00 

82 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:080304:16 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Приузенского МО, примерно в 5 км по 

направлению на юго-восток от поселка 

Передовой, правый берег реки Большой 
Узень 

4 103 000,00 

83 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

990 000 64:01:010802:49 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Новостепновского МО, примерно в 
7,5км по направлению на юго-восток от 

с.Луков Кордон 

4 231 000,00 

84 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

990 000 64:01:010801:97 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Новостепновского МО, примерно в 9км 

по направлению на северо-восток 
отсела Луков Кордон, правая сторона 

дороги "с.Луков Кордон-с.Канавка" 

4 231 000,00 

85 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060404:20 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 

5 км по направлению на юго-восток от 
т.Вишневка, правая сторона дороги" с. 

Ал-Гай Казталовка" 

4 103 000,00 

86 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

660 000 64:01:040603:12 

Саратовская область, Александрово-

Гайскийрайон, территория 
Камышковского МО, примерно в 3,5 км 

по направлению на северо-восток от 

ориентира т. Щеголев и в 1,5 км южнее 
т. Новостройка погранице с 

Бальдудиновым У.Р. 

2 821 000,00 

87 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

660 000 64:01:040101:34 

Саратовская область, Александрово-
Гайскийрайон, территория 

Камышковского МО, примерно в 4км 

по направлению на северо-запад от 
х.Бирюков 

2 821 000,00 

88 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040601:9 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район,территория 

Камышковского МО, примерно в 2,5км 

по направлению на юг от х.Новоселье 

2 821 000,00 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) 

номер 

Местоположение объекта 

Рыночная 

(справедливая) 

стоимость, руб. 

89 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040601:14 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Камышковского МО, в 1 км юго-

западнее х. Новоселье 

2 821 000,00 

90 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

660 000 64:01:040101:54 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, Камышковское МО,в 

4,5 км северо-западнее с. Камышки 

2 821 000,00 

91 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060404:33 

Саратовская область, Александрово-
Гайскийрайон, территория 

Новоалександровского МО, в 1 км 

западнее х. Тюленев 

4 103 000,00 

92 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

960 000 64:01:060304:28 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно 

в1,5 км по направлению на север от 
х.Финбалка 

4 103 000,00 

93 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060304:35 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, тер.Ново-

Александровское МО, в 5 км южнее х. 
Байгужа 

4 103 000,00 

94 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

960 000 64:01:050403:112 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Варфоломеевского МО, в 1 км западнее 

х. Копылов 

4 103 000,00 

95 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 795 000 64:01:040603:20 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Камышковского МО, в 9 км южнее с. 
Камышки 

16 220 000,00 

  ИТОГО: 355 225 012     1 416 224 000,00 

 

Выводы, содержащиеся в отчете, основаны на расчетах, заключениях и иной информации, полученной 

в результате исследования рынка и предоставленной заказчиком, а также на собственном опыте и 

профессиональных знаниях. Предполагалось, что с момента получения последней информации не 

произошло событий, способных существенно изменить справедливую стоимость указанного имущества.  

Мы высоко ценим возможность оказать Вам услугу. Если в дальнейшем мы можем быть полезны, то 

будем рады сотрудничеству с Вами. 

 

Оценщик  ______________Диденко Л.Н. 
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1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

Объект оценки и его 

местонахождение 

Имущество, составляющее паевой инвестиционный Фонд: 

- земельные участки, в количестве 95 единиц, расположенные в Саратовской 

области и Волгоградской области (пообъектный перечень приведен в 

приложении №1 к техническому заданию) 

Имущественные права на объект 

оценки, ограничения 

(обременения) этих прав, в том 

числе в отношении каждой из 

частей объекта оценки 

Вид права: общая долевая собственность  

Субъект права: Владельцы инвестиционных паев - Закрытого паевого 

инвестиционного рентного фонда «Земельный», данные о которых 

устанавливаются на основании данных лицевых счетов владельцев 

инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных паев и счетов депо 

владельцев инвестиционных паев 

Ограничения (обременения):  

Доверительное управление  

Состав объекта оценки с 

указанием сведений, 

достаточных для идентификации 

каждой из частей 

Объекты недвижимого имущества – земельные участки, в количестве 95 единиц 

(пообъектный перечень приведен в приложении №1 к техническому заданию) 

Владелец объекта оценки Закрытый паевой инвестиционный рентный фонд «Земельный» 

Заказчик отчета об оценке 

(организационно-правовая 

форма, полное наименование, 

ОГРН, дата присвоения ОГРН, 

место нахождения) 

ООО УК «АК БАРС КАПИТАЛ» ДУ ЗПИФ рентный «Земельный», ОГРН 

1021401047799, дата присвоения 15.08.2002, местонахождение: Республика 

Татарстан, г. Казань, ул. Меридианная, д. 1 

Характеристики объекта оценки 

и его оцениваемых частей или 

ссылки на доступные для 

оценщика документы, 

содержащие такие 

характеристики 

Установлены по данным документов: 

- Пообъектный перечень к техническому заданию  

- Выписки из ЕГРН 

Права, учитываемые при оценке 

объекта оценки 
Право собственности 

Цель оценки Определение рыночной (справедливой) стоимости объекта оценки 

Вид стоимости Рыночная (справедливая) 

Предполагаемое использование 

результатов оценки (цели и 

задачи проведения оценки) 

Определение стоимости имущества, составляющего Закрытый паевой 

инвестиционный фонд рентный " Земельный ", в соответствии с требованиями 

Федерального закона от 29.11.2001 г. № 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах» и 

Указания ЦБ РФ от 25.08.2015г. № 3758-У «Об определении стоимости чистых 

активов инвестиционных фондов, в том числе о порядке расчета среднегодовой 

стоимости чистых активов паевого инвестиционного фонда и чистых активов 

акционерного инвестиционного фонда, расчетной стоимости инвестиционных 

паев паевых инвестиционных фондов, стоимости имущества, переданного в 

оплату инвестиционных паев» 

Дата проведения оценки (дата 

оценки) 
30.03.2023 г. 

Срок выполнения работ по 

оценке 
В течение 5 рабочих дней после подписания настоящего Технического задания 

Допущения и ограничения, на 

которых должна основываться 

1. Все факты, положения и заявления, не упомянутые в отчете, не имеют силы. 

Приведенные условия могут быть изменены или преобразованы только при 



 

12/423 

оценка обоюдном согласии Исполнителя и Заказчика. 

2. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и в указанных в нем 

целях. 

3. Исполнитель не несет ответственности за юридическое описание прав 

оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав 

собственности. Имущественные права на оцениваемую собственность 

считаются полностью соответствующими требованиям действующего 

законодательства, если иное не оговорено специально. Предполагается, что все 

необходимые лицензии, ордера на собственность, необходимые решения 

законодательных и исполнительных властей местного, республиканского или 

федерального уровня существуют или могут быть получены или обновлены в 

отношении объектов оценки. Имущество предполагается свободным, от каких 

бы то ни было прав на его удержание или обязательств по его залогу.  

4. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых 

фактов, влияющих на результаты оценки, на состояние собственности, 

конструкций и их элементов, грунтов. Исполнитель не несет ответственности ни 

за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. 

Исполнитель не несет также ответственности за оценку состояния объектов, 

которая требует проведения специальных исследований.  

5. Исполнитель не принимает на себя ответственность за бухгалтерскую и 

финансовую отчетность, предоставленную Заказчиком. Ответственность за 

такого рода отчетность, относящуюся к оцениваемым объектам, несет Заказчик. 

6. Ни Заказчик, ни Исполнитель не могут использовать отчет иначе, чем это 

предусмотрено договором на оценку. Учитывая цели оценки и необходимость 

использования ее результатов в рамках финансово-хозяйственной деятельности, 

Заказчик и Исполнитель не гарантируют конфиденциальность настоящего 

отчета. Заказчик и Исполнитель принимают условия не упоминать полностью 

или частично настоящий отчет где-либо, если это не связано с целями настоящей 

оценки. 

7. От Исполнителя не требуется проведения дополнительных работ или дачи 

показаний в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 

произведенной оценки, а также в связи с объектами оценки. 

8. Мнение Исполнителя относительно рыночной стоимости действительно 

только на дату оценки. Исполнитель не принимает на себя никакой 

ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, 

которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, 

и, следовательно, на стоимость объекта. Информация, использованная в 

процессе настоящей оценки, представляется надежной, но Исполнитель не 

гарантирует ее полной достоверности. Предполагается, что проведенный анализ 

и сделанные заключения не основываются на каких-либо предвзятых мнениях. 

9. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Исполнителя 

относительно рыночной стоимости. Это не является гарантией того, что объект 

будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, указанной 

в данном отчете. 

10. Оценщик исследует рынок в тех сегментах, в которых может быть 

реализована наиболее значимая по стоимости часть оцениваемых машин и 

единиц оборудования. 

11. Оценка проведена без осмотра объекта оценки, т.к. Заказчик не предоставил 

возможность осмотра объекта оценки. Характеристики объекта оценки 

установлены по фотоматериалам и сведениям об объекте оценки, 

представленным Заказчиком оценки. Оценщик при оценке объекта оценки 

исходил из предположения о достоверности представленных Заказчиком 

сведений об объекте оценки. 

12. Все допущения и ограничения, дополнительно возникающие в процессе 

оценки, будут перечислены в разделе отчета «Допущения и ограничительные 

условия». 
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Приложение к техническому заданию 

Перечень исходных данных на объекты оценки 
№ 

п/п 
Объект Площадь, кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Правоустанавливающий 

документ 

1 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:060404:38 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, Новоалександровское МО, в 5,0 км юго-восточнее х. Бай Гужа. 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 от 

99/2018/217255923 

2 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 920 000 64:01:030302:51 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 
район, территория Искровское МО, в 1,5 км северо-восточнее х. 

Монахов. 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018 от 

99/2018/217135152 

3 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 600 000 64:22:050102:30 

Российская Федерация, Саратовская область, Новоузенский район, 

ГорькореченскоеМО, в 2,5 км севернее пруда Башилов. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 от 
99/2018/217315731 

4 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:080401:18 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Приузенское МО, севернее т. Жерпатер, левее 
дороги с. Ал-Гай - Казталовка. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 
99/2018/217256876 

5 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 920 000 64:01:030301:3 

Российска Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Искровского МО, примерно в 2 км по направлению 
на восток от т. Кушуков. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 
99/2018/217245386 

6 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:060404:26 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 1,5 км по направлению на 

северо-запад от х. Тюленев. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 

99/2018/217315824 

7 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:060404:25 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 1 км по направлению на юг от 

х. Бай Гужа. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 

99/2018/217255006 

8 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:060504:11 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 
Новоалександровского МО, примерно в 4 км по направлению на юго-

восток от ориентира т. Букини в 4,5 км восточнее х. Фин-Балка. 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 от 

99/2018/217257581 

9 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:030402:9 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 
район, территория Искровского МО, примерно в 1 км по направлению 

на юго-восток от х. Ляляев. 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018 № 

99/2018/217131395 

10 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040603:17 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Камышковского МО, примерно в 1,5 км по направлению на юго-восток 
от х.Щеголев. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 № 
99/2018/217131781 

11 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 280 000 64:22:050103:16 

Саратовская область, Новоузенский район, Горькореченское МО, в 8 км 

севернее х.Шукеев . 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217138305 

12 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:050301:7 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Варфоломеевского МО, примерно в 2,0 км по направлению на север от 
т.Основной, на восток от земель КФХ "Восточное", по границе с 

Камышковским МО 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 от 

99/2018/217317299 

13 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 920 000 64:01:030301:9 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Искровского МО, примерно в 3 км по направлению на восток от ч. 
Кушуков. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 
99/2018/217255098 

14 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 350 000 64:01:020901:12 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Искровского МО, примерно в 3 км по направлению на юго-восток от с. 

Канавка. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217138451 

15 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

2 310 000 64:01:040101:43 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Камышковского МО, примерно в 2,5 км по направлению на юго-запад 

от х. Старухин. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217245489 

16 Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 1 920 000 64:01:080507:6 Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория Выписка из ЕГРН от 



 

14/423 

№ 

п/п 
Объект Площадь, кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Правоустанавливающий 

документ 

использование: для сельскохозяйственного производства Приузенское МО, примерно в 3 км по направлению на северо-восток от 

х. Мендыгали Кудук, правая сторона дороги с. Александров-Гай - 
Казталовка. 

17.11.2018 № 

99/2018/217257933 

17 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:080508:10 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, Приузенское МО, в 

3 км юго-западнее х. Фомин. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 
№99/2018/217258090 

18 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:060402:34 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

Новоалександровское МО, в 6 км южнее с.  Новоалександровка. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217137676 

19 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

2 160 000 64:01:070501:16 
Саратовская область, Александрово-Гайский район, Варфоломеевское 

МО, в 1 км юго-восточнее х. Урусов. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217135097 

20 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

3 150 000 64:01:020302:15 
Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 
район, тер Искровское МО, в 3,5 км юго-западнее хутора Морозов. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 

№99/2018/217314049 

21 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 880 000 64:01:060503:15 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 
район,территория Новоалександровско го МО, район бывшей т. 

Соловки, от т.Соловки до границы с Республикой Казахстан. 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217132550 

22 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 290 000 64:01:040101:60 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, тер Камышковское МО. 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018 от 

№99/2018/217136771 

23 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
8 800 000 64:23:130101:212 

Российская Федерация, Саратовская область, Озинский район, 

примерно в 4 км на северо-запад от х. Восточный, Озерское МО. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 от 
№99/2018/217136653 

24 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

2 400 000 64:01:080506:8 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Приузенского МО, примерно в 3,5 км по 
направлению на юго-запад от т.Жданов, левее дороги Ал-Гай - 

Казталовка. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 

№99/2018/217317294 

25 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 360 000 64:23:000000:271 

Российская Федерация, Саратовская область, Озинский район, в 4,2 км 

на северо-запад от п. Белоглинный, Урожайное МО. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 
№99/2018/217244021 

26 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
7 680 000 64:01:050403:104 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Варфоломеевского МО, на юго-восток от х. Сысоев, 
вдоль левой стороны дороги с. Ал Гай - х. Сысоев. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 
№99/2018/217137022 

27 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

3 800 000 64:23:000000:272 
Российская Федерация, Саратовская область, Озинский район, в 4,2 км 

на юго-запад от с. Балаши. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 

№99/2018/217315671 

28 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

3 360 000 64:01:070602:7 

 Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Варфоломеевского МО, на север от т.Кукбия до р. 

Малый Узень. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 № 

99/2018/217257933 

29 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

18 360 000 64:23:000000:270 

Российская Федерация, Саратовская область, Озинский район. 

Ориентир с. Балаши. Участок находится примерно в 5,4 км от 

ориентира по направлению на юго-восток. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217127992 

30 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 800 000 64:01:060504:8 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Новоалександровского МО, между т. Вишневка и 

дорогой с. Ал-Гай -Казталовка. 

Выписака из ЕГРН от 

16.11.2018 

№99/2018/217138216 

31 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 840 000 64:01:060404:19 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 
район, территория Новоалександровского МО, примерно в 4 км по 

направлению на юг от т. Вишневка, до правой стороны дороги Ал-Гай -

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018г. 

№99/2018/217256886 
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Казталовка. 

32 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 700 000 64:01:020301:10 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, Искровское МО, в 2 км юго-западнее х. Морозов. 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018 № 

99/2018/217126756 

33 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
5 400 000 64:01:020402:17 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Искровского МО, примерно в 3 км по направлению 
на юго-запад от т. Каржавин. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 
№99/2018/217245548 

34 
35 

Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 

4 320 000 
4 620 000 

64:01:080303:19 
64:01:040101:55 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, тер. Приузенское МО, в 3 км южнее 
Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217136861 
Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 
район, Камышковское МО, в 7 км северо-западнее с. Камышки. 

36 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 800 000 64:01:060403:13 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО примерно в 5 км по направлению на северо-
восток от т. Соловки и в 5 км юго-восточнее х. Фин-Балка. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 
№99/2018/217246057 

37 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
6 719 916 64:22:050103:15 

Российская Федерация, Саратовская область, Новоузенский район, в 2,5 

км севернее пруда Шукеев. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217134761 

38 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

5 280 000 64:01:060404:21 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 0,7 км по направлению на север 

от т.Тюленев до автодороги с. АлГай- с. Казталовка. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217316948 

39 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

3 528 096 64:22:050102:27 
Российская Федерация, Саратовская область, Новоузенский район, тер. 

Горькореченское МО, в 4,5 км северо-западнее  пруда Бардин. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/2171245792 

40 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
9 600 000 64:01:060504:13 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 
Новоалександровского МО, по границе с Республикой Казахстан, в том 

числе 768 га в 8 км восточнее х. Финбалка и 192 га в 6 км южнее х. 

Белоусов. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217366745 

41 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

10 080 000 64:01:060302:178 

Саратовская область., Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 4 км по направлению на север 

от х. Бай Гужа. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217246217 

42 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 300 000 64:01:010601:250 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 
район, территория Новостепновского МО, примерно в 6 км по 

направлению на северо-восток от с. Луков кордон до границы с 

Искровским МО. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217256035 

43 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

3 840 000 64:01:060504:9 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 1,5 км по направлению на 

восток от т.Соловки и в 5,5 км юговосточнее х.ФинБалка. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217135660 

44 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 880 000 64:01:060403:12 

Саратовская область., Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 2 км по направлению на юго-

восток от т. Вишневка и в 0,5 км западнее дороги с.Ал-Гай -с. 
Казталовка. 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217138423 

45 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

8 250 000 64:01:010902:58 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Новостепновского МО, примерно в 6 км по направлению на юго-восток 

от с. Луков Кордон, до газопровода САЦ-2. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217255323 

46 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

2 970 000 64:01:010601:251 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Новостепновского МО, примерно в 8 км по направлению на восток от с. 

Луков Кордон до границы с СПК "Южный". 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 

№99/2018/217317095 

47 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

4 320 000 64:01:030302:40 
Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Искровского МО примерно в 2 км по направлению на северо-восток от 
Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 
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х. Старый Жданов. №99/2018/217316032 

48 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
5 280 000 64:01:030301:5 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 
Искровского МО примерно в 3,0 км по направлению на запад от 

т.Новый Жданов, по границе с бывшим АО "Южное" и в 3.1 км 

восточнее т. Кушуков. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 
№99/2018/21713923 

49 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 960 000 64:01:040101:44 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Камышковского МО, в 2 км северо-западнее  х .Башилов. 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 

№99/2018/217245368 

50 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
6 750 000 64:01:040401:69 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 
Камышковского МО, на северовосток от с. Камышки по северной 

границе земель администрации до пруда Солянка. 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018 

№99/2018/217245449 

51 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 960 000 64:01:040101:28 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 
Камышковского МО, примерно в 1 км по направлению на юг от т. 

Башилов, до КФХ 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018 

№99/2018/2174133719 

52 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 480 000 64:01:040403:103 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Камышковского МО, на северо-восток от с. Камышки по северной 
границе земель администрации до пруда Солянка. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 
№99/2018/217256056 

53 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 067 000 64:10:160102:12 

Саратовская область, Дергачевский район, в 5 км.  по направлению на 

юго-восток от с. Верхазовка. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 
№99/2018/217129958 

54 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

8 707 000 64:10:160102:11 
Саратовская область, Дергачевский район, в 9 км.  по направлению на 

юг от с. Верхазовка. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217136518 

55 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

16 738 000 64:10: 160101:54 
Саратовская область, Дергачевский район, в 11 км. по направлению на 

юго-запад от с. Верхазовка. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217135691 

56 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
9 600 000 64:01:080402:20 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Приузенского МО, между хуторами Воропаев, Жданов и Коршунов. 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217128458 

57 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
8 160 000 64:01:080501:8 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 
Приузенского МО, примерно в 4 км по направлению на юг от х. Жданов 

и на запад от х. Маркин. 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018г. 

№99/2018/217316882 

58 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 320 000 64:01:050403:107 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, территория 

Варфоломеевского МО, примерно в 5,5км по по направлению на юго-
запад от с. Александров Гай. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217129015 

59 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
6 720 000 64:01:070603:16 

Саратовская обл., Александрово-Гайский район, территория 

Варфоломеевского МО, примерно в 1,5 км по направлению на восток от 
х. Соловки. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 
№99/2018/217316996 

60 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 200 000 64:22:050102:29 

Саратовская обл., Новоузенский район, тер Горькореченское МО, в 3,7 

км севернее-восточнее пруда Бардин. 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 № 
99/2018/217245623 

61 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

4 160 000 64:22:050102:28 
Саратовская обл., рн Новоузенский, Горькореченское МО, в 8 

кмвосточнее х. Песчаный Мар. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217136433 

62 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

3 840 000 64:22:050104:23 
Саратовская обл., Новоузенский район, ГорькореченскоеМО, в 2 км 

юго-восточнее п. Основной. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217135856 

63 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

3 200 000 64:22:050101:18 
Саратовская обл.,Новоузенский район, тер Горькореченское МО, в 4,5 

км северо-восточнее х.Песчаный Мар. 
Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
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№99/2018/217128866 

64 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:060503:9 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-
Гайскийрайон, территория Новоалександровского МО, примерно в 3 км 

по направлению на юг от т. Соловки, по границе с Республикой 

Казахстан, южнее перегораживающего вала 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217134951 

65 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
6 720 000 64:01:070501:15 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, тер Варфоломеевское МО, в 3,5 км восточнее с. Варфоломеевки 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018г. 

№99/2018/217244079 

66 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
10 110 000 34:23:170003:33 

Россия, Волгоградская обл., Палласовский район, территория 
Венгеловского сельского поселения, в 9,5 км.юго-западнее п. 

Венгеловка 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217134844 

67 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
7 600 000 34:23:000000:7191 

Россия,Волгоградская обл.,Палласовский район, территория 
Венгеловского сельского поселения, в 4,5 км.на юго-запад от п. 

Венгеловка 

Выписка из ЕГРН от 

15.11.2018 

68 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
17 990 000 34:23:170004:12 

Россия, Волгоградская обл.,Палласовский район, территория 

Венгеловского сельского поселения, в 19,5км. западнее п. Венгеловка 

Выписка из ЕГРН от 

15.11.2018 

69 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

1 900 000 34:23:170004:13 

Россия, Волгоградская обл.,Палласовскийрайон, территория 

Венгеловского сельского поселения, в 16 км.юго-западнее п. 

Венгеловка 

Выписка из ЕГРН от 
15.11.2018 

70 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
640 000 64:22:121603:26 

Российская Федерация, Саратовская область, Новоузенский район, тер 

Алгайское МО, в 2 км севернее х.Старый Пиндеев 

Выписка из ЕГРН от 

15.11.2018 

71 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:080508:12 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Приузенского округа 

Выписака из ЕГРН от 

17.11.2018 
№99/2018/217243939 

72 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

1 320 000 64:01:010301:148 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Новостепновского округа, примерно в 1,5 км по 

направлению на юго-запад от х .Новостепной 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217137901 

73 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:060504:7 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Новоалександровского МО, в 4 км юго-восточнее х. 

Финбалка 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217134721 

74 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:080304:17 

Российская Федерация, Саратовская область,Александрово-
Гайскийрайон, территория Приузенского МО, примерно в 4,5 км по 

направлению на юго-восток от п. Передовой, правый берег р. Большой 

Узень 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217317210 

75 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:050502:92 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район, территория Приузенского МО, примерно в 3 км по направлению 

на запад от т. Журавлиха 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217138320 

76 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:060303:22 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-

Гайскийрайон, территория Новоалександровского МО, примерно в1,5 

км  по направлению на югот х. Байгужа, правее дороги х.Байгужа - 
т.Финбалка 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217137163 

77 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 350 000 64:01:020601:15 

Российская Федерация, Саратовская область, Александрово-Гайский 

район,территория Искровского МО, погранице сНовоузенским 

районом, примернов 4,5 км  по направлению насеверо-восток от 

т.Коржавин 

Выписака из ЕГРН от 
16.11.2018 

№99/2018/217129932 

78 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:060504:10 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 5км по по направлению на юго-
восток от т.Фин-Балка и в 2,5км севернее границы с Республикой 

Казахстан 

Выписака из ЕГРН от 

17.11.2018 

№99/2018/217316103 
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79 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:080507:7 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Приузенского МО, в 3 км восточнее х. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217137244 

80 

81 

Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 

450 000 

64:01:070603:17 

64:01:020402:20 

Саратовская область,Александрово-Гайскийрайон,территория 

Варфоломеевского МО, левый берег р.Малый Узень, в 0,5км северо-
западнее х. Соловки 

Выписака из ЕГРН от 

17.11.2018 
№99/2018/217317203 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Искровского МО,примерно в 3,7 км по направлению на юг от х. 

Морозов 

82 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:080304:16 

Саратовская область,Александрово-Гайский район,территория 

Приузенского МО,примерно в 5 км  по направлению на юго-восток от 

поселка Передовой, правый берег реки Большой Узень 

Выписака из ЕГРН от 

16.11.2018 

№99/2018/217131781 

83 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

990 000 64:01:010802:49 

Саратовская область,Александрово-Гайский район,территория 

Новостепновского МО, примерно в 7,5км по направлению на юго-

восток от с.Луков Кордон 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217130236 

84 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
990 000 64:01:010801:97 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 
Новостепновского МО, примерно в 9км по направлению на северо-

восток отсела Луков Кордон, правая сторона дороги "с.Луков Кордон-

с.Канавка" 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/21713771 

85 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:060404:20 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 5 км по направлению на юго-

восток от т.Вишневка, правая сторона дороги" с. Ал-Гай Казталовка" 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217131571 

86 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040603:12 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, территория 
Камышковского МО, примерно в 3,5 км по направлению на северо-

восток от ориентира т. Щеголев и в 1,5 км южнее т. Новостройка 

погранице с Бальдудиновым У.Р. 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217137364 

87 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

660 000 64:01:040101:34 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, территория 

Камышковского МО, примерно в 4км по направлению на северо-запад 

от х.Бирюков 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217133940 

88 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040601:9 

Саратовская область, Александрово-Гайский район,территория 
Камышковского МО, примерно в 2,5км по по направлению на юг от 

х.Новоселье 

Выписака из ЕГРН от 
17.11.2018 

№99/2018/217315946 

89 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040601:14 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Камышковского МО, в 1 км югозападнее х. Новоселье 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217134286 

90 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040101:54 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, Камышковское 

МО,в 4,5 км северо-западнее с. Камышки 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217134183 

91 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:060404:33 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, территория 

Новоалександровского МО, в 1 км западнее х. Тюленев 

Выписака из ЕГРН от 

16.11.2018 
№99/2018/217134183 

92 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:060304:28 

Саратовская область, Александрово-Гайский район,территория 

Новоалександровского МО, примерно в1,5 км по направлению на север 
от х.Финбалка 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217137639 

93 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:060304:35 
Саратовская область,Александрово-Гайский район, 

тер.Новоалександровское МО, в 5 км южнеех. Байгужа 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 

№99/2018/217136284 

94 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:050403:112 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, территория 

Варфоломеевского МО, в 1 км западнее х. Копылов 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 
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№ 

п/п 
Объект Площадь, кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Правоустанавливающий 

документ 

№99/2018/217136699 

95 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 795 000 64:01:040603:20 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, территория 

Камышковского МО, в 9 км южнее с. Камышки 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 

№99/2018/217246239 



 

20/423 

2. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Порядковый номер отчета № 3411 

Дата оценки 30.03.2023 г. 

Дата составления 30.03.2023 г. 

Основание проведения оценки Договор №ПИФ/487/040322/К от 04.03.2022г. на оказание услуг по 

оценке, заключенным между ООО Управляющая компания «АК БАРС 

КАПИТАЛ» ДУ Закрытым паевым инвестиционным рентным фондом 

«Земельный» и ООО «КонТраст» и Техническим заданием № 3 от 

30.03.2023 г. к указанному договору 

Общая информация, идентифицирующая объект оценки: 

Объект оценки Имущество, составляющее паевой инвестиционный Фонд: 

- земельные участки, в количестве 95 единиц, расположенные в 

Саратовской области и Волгоградской области (пообъектный перечень 

приведен в приложении №1 к техническому заданию) 

Имущественные права на объект 

оценки: 

Вид права: Доверительное управление с 19.03.2016 по 30.09.2029 в 

пользу Общества с ограниченной ответственностью Управляющая 

компания «АК БАРС КАПИТАЛ» Д.У. закрытым паевым 

инвестиционным рентным фондом «Земельный», ИНН 

1435126890 

Итоговая величина рыночной 

(справедливой) стоимости 

объекта оценки 

1 416 224 000 (Один миллиард четыреста шестнадцать миллионов 

двести двадцать четыре тысячи) рублей 

 

Ограничения и пределы применения полученной стоимости объекта оценки 

1. Все факты, положения и заявления, не упомянутые в отчете, не имеют силы. Приведенные условия 

могут быть изменены или преобразованы только при обоюдном согласии Исполнителя и Заказчика. 

2. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и в указанных в нем целях. 

3. Исполнитель не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности 

или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Имущественные права на оцениваемую 

собственность считаются полностью соответствующими требованиям действующего законодательства, если 

иное не оговорено специально. Предполагается, что все необходимые лицензии, ордера на собственность, 

необходимые решения законодательных и исполнительных властей местного, республиканского или 

федерального уровня существуют или могут быть получены или обновлены в отношении объектов оценки. 

Имущество предполагается свободным, от каких бы то ни было прав на его удержание или обязательств по 

его залогу.  

4. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на 

результаты оценки, на состояние собственности, конструкций и их элементов, грунтов. Исполнитель не несет 

ответственности ни за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. Исполнитель 

не несет также ответственности за оценку состояния объектов, которая требует проведения специальных 

исследований.  

5. Исполнитель не принимает на себя ответственность за бухгалтерскую и финансовую отчетность, 

предоставленную Заказчиком. Ответственность за такого рода отчетность, относящуюся к оцениваемым 

объектам, несет Заказчик. 

6. Ни Заказчик, ни Исполнитель не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором 

на оценку. Учитывая цели оценки и необходимость использования ее результатов в рамках финансово-

хозяйственной деятельности, Заказчик и Исполнитель не гарантируют конфиденциальность настоящего 

отчета. Заказчик и Исполнитель принимают условия не упоминать полностью или частично настоящий отчет 

где-либо, если это не связано с целями настоящей оценки. 

7. От Исполнителя не требуется проведения дополнительных работ или дачи показаний в суде или 

свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, а также в связи с объектами оценки. 

8. Мнение Исполнителя относительно рыночной стоимости действительно только на дату оценки. 

Исполнитель не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и 

иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, и, 

следовательно, на стоимость объекта. Информация, использованная в процессе настоящей оценки, 

представляется надежной, но Исполнитель не гарантирует ее полной достоверности. Предполагается, что 

проведенный анализ и сделанные заключения не основываются на каких-либо предвзятых мнениях. 
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9. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Исполнителя относительно рыночной 

стоимости. Это не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной 

стоимости объекта, указанной в данном отчете. 

10. Оценщик исследует рынок в тех сегментах, в которых может быть реализована наиболее значимая 

по стоимости часть оцениваемых машин и единиц оборудования. 

11. Оценка проведена без осмотра объекта оценки, т.к. Заказчик не предоставил возможность осмотра 

объекта оценки. Характеристики объекта оценки установлены по фотоматериалам и сведениям об объекте 

оценки, представленным Заказчиком оценки. Оценщик при оценке объекта оценки исходил из 

предположения о достоверности представленных Заказчиком сведений об объекте оценки. 

12. Все допущения и ограничения, дополнительно возникающие в процессе оценки, будут перечислены 

в разделе отчета «Допущения и ограничительные условия». 

 

  



 

22/423 

3. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ И ЗАКАЗЧИКЕ 

СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ, ПРОВОДИВШЕМ ОЦЕНКУ 

Фамилия, имя, отчество Диденко Лариса Николаевна 

Номер контактного телефона +7 843 277-73-62 

Почтовый адрес info@contrust.bz 

Адрес электронной почты 
420059, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Оренбургский тракт, 

д.8Д, помещ. 1007 

Сведения о членстве в саморегулируемой 

организации оценщиков 

Саморегулируемая межрегиональная ассоциация оценщиков 

(СМАО) 

рег. № 495 от 18.07.2007 г. 

Адрес: 119311, г. Москва, проспект Вернадского, д.8А, 7 этаж. 

Номер и дата выдачи документа, 

подтверждающего получение 

профессиональных знаний в области 

оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке серии ПП № 559606 

выдан Институтом экономики управления и права (г. Казань) 

12.12.2005г. 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Ответственность Оценщика застрахована в САО «ВСК», полис № 

22490В4000005. Период страхования: с 27.01.2022 г. по 26.01.2023 

г. (обе даты включительно), страховая сумма 5 000 000 руб. 

Сведения о наличии квалификационного 

аттестата в области оценочной деятельности, 

необходимого для оценки данного вида 

имущества 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по 

направлению «Оценка недвижимости» № 024254-1 от 08.07.2021г., 

действующий до 08.07.2024г. 

Стаж работы в оценочной деятельности с 2006г. 

СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ 

Полное наименование 

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая 

компания «АК БАРС КАПИТАЛ» ДУ Закрытым паевым 

инвестиционным рентным фондом «Земельный» 

Сокращенное наименование 

ООО Управляющая компания «АК БАРС КАПИТАЛ» ДУ 

Закрытым паевым инвестиционным рентным фондом 

«Земельный» 

Основной государственный регистрационный 

номер 

ОГРН 1021401047799 от 15 августа 2002 г. 

ИНН/КПП 1435126890/ 165701001 

Место нахождения 
420124, Республика Татарстан, город Казань, Меридианная ул., д. 

1а 

СВЕДЕНИЯ О ЮРИДИЧЕСКОМ ЛИЦЕ, С КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ 

ДОГОВОР 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «КонТраст» 

Сокращенное наименование ООО «КонТраст» 

Основной государственный регистрационный 

номер 
1151690036574, дата присвоения 29.04.2015г 

Место нахождения 
420059, Республика Татарстан (Татарстан), г. Казань, ул 

Оренбургский тракт, д. 8д, помещ. 1007 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности юридического лица 

Страховой полис № 922/23424939295 на страховую сумму в 

размере 1 200 000 000 рублей со сроком действия с 26.03.2023 г. по 

25.03.2024 г., выдан ПАО «РЕСО-Гарантия». 

Сведения о независимости юридического 

лица, с которым оценщик заключил трудовой 

договор, и оценщика в соответствии с 

требованиями статьи 16 «Закона об 

оценочной деятельности в РФ» 135-ФЗ 

• Оценщик и Исполнитель подтверждают полное соблюдение 

принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального 

закона от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», при осуществлении оценочной 

деятельности и составлении настоящего Отчета об оценке; 

• Оценщик и Исполнитель не являются учредителями, 

собственниками, акционерами, должностными лицами, 

аффилированными лицами или работниками юридического лица – 

заказчика, лицами, имеющими имущественный интерес в объекте 

оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком 

родстве или свойстве; 

• Оценщик и Исполнитель не имеют в отношении Объекта оценки 

вещных или обязательственных прав вне договора и не являются 

участниками (членами) или кредиторами юридического лица – 

заказчика, равно как и заказчик не является кредитором или 

страховщиком Оценщика и Исполнителя; 
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• Размер оплаты Оценщику и Исполнителю за проведение оценки 

Объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости 

Объекта оценки, указанной в настоящем Отчете об оценке. 

ИНФОРМАЦИЯ ОБО ВСЕХ ПРИВЛЕЧЕННЫХ К ПРОВЕДЕНИЮ ОЦЕНКИ И ПОДГОТОВКЕ ОТЧЕТА 

ОБ ОЦЕНКЕ ВНЕШНИХ ОРГАНИЗАЦИЯХ  

Наименованное Не привлекались 

Контактная информация  

Квалификация - 

Опыт - 

Степень участия в процессе оценки объекта 

оценки 

- 

ИНФОРМАЦИЯ ОБО ВСЕХ ПРИВЛЕЧЕННЫХ К ПРОВЕДЕНИЮ ОЦЕНКИ И ПОДГОТОВКЕ ОТЧЕТА 

КВАЛИФИЦИРОВАННЫХ ОТРАСЛЕВЫХ СПЕЦИАЛИСТАХ 

Наименованное Не привлекались 

Контактная информация  

Квалификация - 

Опыт - 

Степень участия в процессе оценки объекта 

оценки 

- 
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4. СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ ДЛЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, 

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ОЦЕНКЕ 

4.1. Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные Приказом Минэкономразвития РФ 

об утверждении федеральных стандартов оценки и о внесении изменений в некоторые приказы 

Минэкономразвития России о федеральных стандартах оценки №200 от 14.04.2022г.: 

▪ Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 

используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)»; 

▪ Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)»; 

▪ Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)»; 

▪ Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)»; 

▪ Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)»; 

▪ Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)». 

Общие стандарты оценки определяют общие требования к порядку проведения оценки всех видов 

объектов оценки и экспертизы отчетов об оценке. До момента принятия специальных стандартов оценки, 

предусмотренных программой разработки федеральных стандартов оценки и внесения изменений в 

федеральные стандарты оценки, утвержденной приказом Минэкономразвития России от 30 декабря 2020 г. 

N 884, приоритет имеют нормы общих стандартов оценки ФСО I - ФСО VI. Настоящие Федеральные 

стандарты оценки являются обязательными к применению при оценке имущества. 

4.2. Специальные стандарты оценки 

▪ Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7), утвержденный Приказом 

Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 25.09.2014г. №611); 

 

4.3. Стандарты оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков 

Стандарты и правила Саморегулируемой межрегиональной ассоциации оценщиков, утвержденными 

Решением Совета Ассоциации СМАО (Протокол №2016/09/06 от 06.09.2016 г.). 

Согласно ст. 2 ФЗ «О саморегулируемых организациях» №315-ФЗ от 1 декабря 2007г.: «Под 

саморегулированием понимается самостоятельная и инициативная деятельность, которая осуществляется 

субъектами предпринимательской или профессиональной деятельности и содержанием которой являются 

разработка и установление стандартов и правил указанной деятельности, а также контроль за соблюдением 

требований указанных стандартов и правил». В соответствии со ст. 22.1. Федерального закона «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29.07.1998 г. с изменениями от 21.07.2014г.: 

«Функциями саморегулируемой организации оценщиков являются: 

✓ разработка и утверждение стандартов и правил оценочной деятельности; 

✓ разработка правил деловой и профессиональной этики в соответствии с типовыми правилами 

профессиональной этики оценщиков; 

✓ (разработка и утверждение правил и условий приема в члены саморегулируемой организации 

оценщиков, дополнительных требований к порядку обеспечения имущественной ответственности своих 

членов при осуществлении оценочной деятельности, установление размера членских взносов и порядка их 

внесения; 

✓ представление интересов своих членов в их отношениях с федеральными органами государственной 

власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного 

самоуправления, а также с международными профессиональными организациями оценщиков; 

✓ прием в члены и исключение из членов саморегулируемой организации оценщиков по основаниям, 

предусмотренным настоящим Федеральным законом и внутренними документами саморегулируемой 

организации оценщиков; 

✓ контроль за деятельностью своих членов в части соблюдения ими требований настоящего 

Федерального закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской 

Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, правил деловой 

и профессиональной этики; 

✓ ведение реестра членов саморегулируемой организации оценщиков и предоставление доступа к 

информации, содержащейся в этом реестре, заинтересованным лицам с соблюдением требований настоящего 

Федерального закона, Федерального закона от 1 декабря 2007 года № 315-ФЗ "О саморегулируемых 

организациях" и принятых в соответствии с ними иных нормативных правовых актов Российской 

Федерации; 

✓ организация информационного и методического обеспечения своих членов; 
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✓ осуществление иных установленных настоящим Федеральным законом функций; 

✓ осуществление экспертизы отчетов». 

Указанные стандарты использовались в соответствии с членством оценщика в СРО (СМАО). 

 

4.4. Методические рекомендации по оценке, разработанные в целях развития положений 

утвержденных федеральных стандартов оценки и одобренные советом по оценочной деятельности при 

Минэкономразвития России:  

▪ Методические рекомендации по определению рыночной стоимости земельных участков», 

утвержденном распоряжением Минимущества РФ от 6 марта 2002г. №568-р. 
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5. ТОЧНОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Данный раздел в зависимости от объекта оценки должен содержать, в том числе сведения об 

имущественных правах, обременениях, связанных с объектом оценки, физических свойствах объекта оценки, 

износе, устаревании. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта 

оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки объекта оценки, информация о текущем 

использовании объекта оценки, другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, 

существенно влияющие на его стоимость. 

Объектом оценки являются земельные участки, в количестве 95 единиц, находящиеся в долевой 

собственности владельцев инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного рентного фонда 

«Земельный». 

5.1. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и 

качественные характеристики объекта оценки: 

Приведен в пообъектном перечне ниже по тексту. 

5.2. Сведения об объектах недвижимости приведены в Таблице: 
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Сведения об объектах оценки и имущественных правах на объект оценки 
№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта Право Субъект права 

Правоустанавливающий 

документ 

1 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:060404:38 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, Новоалександровское 
МО, в 5,0 км юго-восточнее х.Бай Гужа. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 
99/2018/217255923 

2 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 920 000 64:01:030302:51 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский район, территория Искровское 
МО, в 1,5 км северо-восточнее х. Монахов. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 от 
99/2018/217135152 

3 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 600 000 64:22:050102:30 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Новоузенский район, ГорькореченскоеМО, в 2,5 км 

севернее пруда Башилов. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 от 

99/2018/217315731 

4 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

2 400 000 64:01:080401:18 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский район, территория 
Приузенское МО, севернее т. Жерпатер, левее дороги 

с. Ал-Гай - Казталовка. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 

99/2018/217256876 

5 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 920 000 64:01:030301:3 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский район, территория 

Искровского МО, примерно в 2 км по направлению на 
восток от т. Кушуков. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 от 

99/2018/217245386 

6 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:060404:26 
Саратовская область, Александрово Гайский район, 
территория Новоалександровско го МО, примерно в 

1,5 км по направлению на северо-запад от х. Тюленев. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 от 

99/2018/217315824 

7 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:060404:25 
Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 1 

км по направлению на юг от х. БайГужа. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 от 

99/2018/217255006 

8 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:060504:11 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 
территория Новоалександровского МО, примерно в 4 

км по направлению на юго-восток от ориентира т. 

Букини в 4,5 км восточнее х. Фин-Балка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 
99/2018/217257581 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта Право Субъект права 

Правоустанавливающий 

документ 

9 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 440 000 64:01:030402:9 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский район, территория 
Искровского МО, примерно в 1 км по направлению на 

юго-восток от х. Ляляев. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 № 

99/2018/217131395 

10 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

660 000 64:01:040603:17 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Камышковского МО, примерно в 1,5 км 

по направлению на юго-восток от х.Щеголев. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 № 

99/2018/217131781 

11 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 280 000 64:22:050103:16 
Саратовская область, Новоузенский район, 

Горькореченское МО, в 8 км севернее х.Шукеев . 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217138305 

12 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:050301:7 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Варфоломеевского МО, примерно в 2,0 км 

по направлению на север от т.Основной, на восток от 

земель КФХ "Восточное", по границе с 

Камышковским МО 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 

99/2018/217317299 

13 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 920 000 64:01:030301:9 
Саратовская область, Александрово Гайский район, 
территория Искровского МО, примерно в 3 км по 

направлению на восток от ч. Кушуков. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 от 

99/2018/217255098 

14 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 350 000 64:01:020901:12 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Искровского МО, примерно в 3 км по 
направлению на юго-восток от с. Канавка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217138451 

15 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

2 310 000 64:01:040101:43 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Камышковского МО, примерно в 2,5 км 
по направлению на юго-запад от х. Старухин. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217245489 

16 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 920 000 64:01:080507:6 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 
территория Приузенское МО, примерно в 3 км по 

направлению на северо-восток от х. Мендыгали 

Кудук, правая сторона дороги с. Александров-Гай - 
Казталовка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 № 

99/2018/217257933 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта Право Субъект права 

Правоустанавливающий 

документ 

17 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

2 400 000 64:01:080508:10 
Саратовская область, Александрово Гайский  район, 

Приузенское МО, в 3 км юго-западнее х. Фомин. 
Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217258090 

18 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

2 400 000 64:01:060402:34 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 

Новоалександровское МО, в 6 км южнее 

с.Новоалександровка. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217137676 

19 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 160 000 64:01:070501:16 
Саратовская область, Александрово Гайский  район, 

Варфоломеевское МО, в 1 км юго-восточнее х. 

Урусов. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217135097 

20 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 150 000 64:01:020302:15 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, тер Искровское МО, в 

3,5 км юго-западнее хутора Морозов. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 

№99/2018/217314049 

21 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 880 000 64:01:060503:15 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский район, территория 
Новоалександровско го МО, район бывшей т. 

Соловки, от т.Соловки до границы с Республикой 

Казахстан. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217132550 

22 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

4 290 000 64:01:040101:60 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, тер Камышковское 
МО. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 от 
№99/2018/217136771 

23 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

8 800 000 64:23:130101:212 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Озинский район, примерно в 4 км на северо-запад от 
х. Восточный, Озерское МО. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 от 
№99/2018/217136653 

24 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

2 400 000 64:01:080506:8 

Российская Федерация, Саратовская область, 
Александрово Гайский  район, территория 

Приузенского МО, примерно в 3,5 км по направлению 

на юго-запад от т.Жданов, левее дороги Ал-Гай - 
Казталовка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 

№99/2018/217317294 
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25 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

4 360 000 64:23:000000:271 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Озинский район, в 4,2 км на северо-запад от 

п.Белоглинный, Урожайное МО. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 от 

№99/2018/217244021 

26 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

7 680 000 64:01:050403:104 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, территория 
Варфоломеевского МО, на юго-восток от х. Сысоев, 

вдоль левой стороны дороги с. Ал Гай - х. Сысоев. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 

№99/2018/217137022 

27 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 800 000 64:23:000000:272 
Российская Федерация, Саратовская область, 

Озинский район, в 4,2 км на юго-запад от с.Балаши. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 от 

№99/2018/217315671 

28 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 360 000 64:01:070602:7 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, территория 

Варфоломеевского МО, на север от т.Кукбия до р. 
Малый Узень. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 № 

99/2018/217257933 

29 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

18 360 000 64:23:000000:270 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Озинский район. Ориентир с.Балаши.Участок 

находится примерно в 5,4 км от ориентира по 
направлению на юго-восток. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217127992 

30 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

4 800 000 64:01:060504:8 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, территория 

Новоалександровского МО, между т.Вишневка 

идорогой с. Ал-Гай -Казталовка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписака из ЕГРН от 

16.11.2018 
№99/2018/217138216 

31 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

3 840 000 64:01:060404:19 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 4км по 
направлению на юг от т.Вишневка, до правой 

стороны дороги Ал-Гай -Казталовка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 
№99/2018/217256886 

32 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

2 700 000 64:01:020301:10 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, Искровское МО, в 2 км 

юго-западнее х. Морозов. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 № 

99/2018/217126756 
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33 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

5 400 000 64:01:020402:17 

Российская Федерация, Саратовская 

область.,Александрово Гайский  район, территория 
Искровского МО, примерно в 3 км по направлению на 

юго-запад от т.Каржавин. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217245548 

34 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

4 320 000 64:01:080303:19 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский район, тер.Приузенское МО, в 

3 км южнее 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 
Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217136861 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

35 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 620 000 64:01:040101:55 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, Камышковское МО, в 

7 км север-озападнее с.Камышки. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217246057 

36 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 800 000 64:01:060403:13 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 

территория Новоалександровского МО примерно в 5 

км по направлению на северо-восток от т. Соловки и в 
5 км юго-восточнее х. Фин-Балка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217134761 

37 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

6 719 916 64:22:050103:15 
Российская Федерация, Саратовская область, 

Новоузенский район, в 2,5 км севернее пруда Шукеев. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 
№99/2018/217316948 

38 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

5 280 000 64:01:060404:21 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 
территория Новоалександровского МО, примерно в 

0,7 км по направлению на север от т.Тюленев до 

автодороги с.АлГай- с.Казталовка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/2171245792 

39 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

3 528 096 64:22:050102:27 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Новоузенскийрайон, тер Горькореченское МО, в 4,5 

км северо-западнее пруда Бардин. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217366745 
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40 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

9 600 000 64:01:060504:13 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 
территория Новоалександровского МО, по границе с 

Республикой Казахстан, в том числе 768 га в 8 км 

восточнее х. Финбалка и 192 га в6 км южнее 
х.Белоусов. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217246217 

41 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

10 080 000 64:01:060302:178 

Саратовская область., Александрово Гайский  район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 4 

км по направлению на север от х.БайГужа. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217256035 

42 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 300 000 64:01:010601:250 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, территория 
Новостепновского МО, примерно в 6 км по 

направлению на северо-восток от с. Луков кордон до 

границы с Искровским МО. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217135660 

43 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 840 000 64:01:060504:9 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Новоалександровско го МО, примерно в 

1,5 км по направлению на восток от т.Соловки и в 5,5 
км юго-восточнее х.ФинБалка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217138423 

44 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 880 000 64:01:060403:12 

Саратовская область., Александрово Гайский  район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 2 

км по направлению на юго-восток от т.Вишневка и в 
0,5 км западнее дороги с.Ал-Гай -с.Казталовка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018г. 

№99/2018/217255323 

45 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

8 250 000 64:01:010902:58 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 

территория Новостепновского МО, примерно в 6 км 

по направлению на юго-восток от с. Луков Кордон, до 

газопровода САЦ-2. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 
№99/2018/217317095 

46 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

2 970 000 64:01:010601:251 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 
территория Новостепновского МО, примерно в 8 км 

по направлению на восток от с. Луков Кордон до 

границы с СПК "Южный". 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 
№99/2018/217316032 

47 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

4 320 000 64:01:030302:40 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 

территория Искровского МО примерно в 2 км по 

направлению на северо-восток от х.Старый Жданов. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 

№99/2018/21713923 
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48 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

5 280 000 64:01:030301:5 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 
территория Искровского МО примерно в 3,0 км по 

направлению на запад от т.Новый Жданов, по границе 

с бывшим АО "Южное" и в 3.1 км восточнее 
т.Кушуков. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 

№99/2018/217245368 

49 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

3 960 000 64:01:040101:44 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Камышковского МО, в 2 км северо-

западнее х.Башилов. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 

№99/2018/217245449 

50 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

6 750 000 64:01:040401:69 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 

территория Камышковского МО, на северо-восток от 

с.Камышки по северной границе земель 
администрации до пруда Солянка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018 

№99/2018/2174133719 

51 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 960 000 64:01:040101:28 
Саратовская область, Александрово Гайский  район, 
территория Камышковского МО, примерно в 1 км по 

направлению на юг от т. Башилов, до КФХ 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 

№99/2018/217256056 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 № 

99/2018/217256056 

52 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

3 480 000 64:01:040403:103 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 

территория Камышковского МО, на северо-восток от 

с.Камышки по северной границе земель 

администрации до пруда Солянка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 
№99/2018/217129958 

53 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

4 067 000 64:10:160102:12 
Саратовскаяобласть, Дергачевский район,в 5 км. по 

направлению на юго-восток от с.Верхазовка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217136518 

54 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

8 707 000 64:10:160102:11 
Саратовскаяобласть, Дергачевский район,в 9 км. по 

направлению на юг от с. Верхазовка. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217135691 
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55 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

16 738 000 64:10: 160101:54 
Саратовскаяобласть, Дергачевский район,в 11 км. по 

направлению на юго-запад от с.Верхазовка. 
Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217128458 

56 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

9 600 000 64:01:080402:20 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 

территория Приузенского МО, между хуторами 

Воропаев, Жданов и Коршунов. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217316882 

57 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

8 160 000 64:01:080501:8 

Саратовская область, Александрово Гайский  район, 

территория Приузенского МО, примерно в 4 км по 

направлению на юг от х. Жданов и на запад от 
х.Маркин. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217129015 

58 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 320 000 64:01:050403:107 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Варфоломеевского МО, примерно в 5,5км 

по направлению на юго-запад от с. Александров Гай. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217316996 

59 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

6 720 000 64:01:070603:16 
Саратовская обл., Александрово Гайский  район, 

территория Варфоломеевского МО, примерно в 1,5 км 

по направлению на восток от х. Соловки. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 № 

99/2018/217245623 

60 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

3 200 000 64:22:050102:29 

Саратовская обл., Новоузенский район, тер 

Горькореченское МО, в 3,7 км севернее-восточнее 
пруда Бардин. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217136433 

61 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

4 160 000 64:22:050102:28 
Саратовская обл., рн Новоузенский, Горькореченское 

МО, в 8 кмвосточнее х.Песчаный Мар. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217135856 

62 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

3 840 000 64:22:050104:23 

Саратовская обл., Новоузенскийрайон, 

ГорькореченскоеМО, в 2 км юго-восточнее 

п.Основной. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217128866 
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63 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

3 200 000 64:22:050101:18 

Саратовская обл.,Новоузенский район, тер 

Горькореченское МО, в 4,5 км северо-восточнее 

х.Песчаный Мар. 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217134951 

64 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

960 000 64:01:060503:9 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайскийрайон, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 3км по 
направлению на юг от т. Соловки, по границе с 

Республикой Казахстан, южнее перегораживающего 

вала 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018г. 

№99/2018/217244079 

65 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

6 720 000 64:01:070501:15 
Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, тер Варфоломеевское 

МО, в 3,5 км восточнее с. Варфоломеевки 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217134844 

66 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

10 110 000 34:23:170003:33 

Россия, Волгоградская обл., Палласовский район, 

территория Венгеловскогосельско  гопоселения, в 9,5 

км.юго-западнее п.Венгеловка 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

15.11.2018 

67 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

7 600 000 34:23:000000:7191 
Россия,Волгоградская обл.,Палласовский район, 

территория Венгеловского сельского поселения, в 4,5 

км.на юго-запад от п.Венгеловка 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

15.11.2018 

68 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

17 990 000 34:23:170004:12 

Россия, Волгоградская обл.,Палласовский район, 

территория Венгеловского сельского поселения, в 
19,5км. западнее п.Венгеловка 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

15.11.2018 

69 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 900 000 34:23:170004:13 

Россия, Волгоградская обл.,Палласовскийрайон, 

территория Венгеловского сельского поселения, в 16 
км.юго-западнее п.Венгеловка 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

15.11.2018 

70 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

640 000 64:22:121603:26 

Российская Федерация, Саратовская 

область,Новоузенский район, терАлгайское МО, в 

2км севернее х.Старый Пиндеев 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписака из ЕГРН от 

17.11.2018 

№99/2018/217243939 
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71 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 440 000 64:01:080508:12 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, территория 

Приузенского округа 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217137901 

72 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

1 320 000 64:01:010301:148 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский район,т ерритория 
Новостепновского округа, примерно в1,5 км по 

направлению на юго-запад от х.Новостепной 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217134721 

73 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:060504:7 

Российская Федерация, Саратовская 

область,Александрово Гайскийрайон,территория 

Новоалександровского МО, в 4 км юговосточнее 
х.Финбалка 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018г. 

№99/2018/217317210 

74 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:080304:17 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский район, территория 

Приузенского МО, примерно в 4,5 км по направлению 

на юго-восток от п.Передовой, правый берег р. 

Большой Узень 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217138320 

75 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:050502:92 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский  район, территория 

Приузенского МО, примерно в 3 км по направлению 
на запад от т.Журавлиха 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217137163 

76 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:060303:22 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайскийрайон, территория 

Новоалександровского МО, примерно в1,5 км по 
направлению на югот х. Байгужа, правее дороги 

х.Байгужа - т.Финбалка 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписака из ЕГРН от 

16.11.2018 
№99/2018/217129932 

77 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 350 000 64:01:020601:15 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово Гайский район, территория 

Искровского МО, погранице сНовоузенским районом, 
примерно в 4,5 км по направлению на северо-восток 

от т.Коржавин 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписака из ЕГРН от 

17.11.2018 
№99/2018/217316103 

78 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

960 000 64:01:060504:10 

Саратовская область, Александрово Гайскийрайон, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 

5км по на правлению на юго-восток от т.Фин-Балка и 

в 2,5км севернее границы с Республикой Казахстан 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217137244 

79 
Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
960 000 64:01:080507:7 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Приузенского МО, в 3 км восточнее х. 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
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использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 
Выписака из ЕГРН от 

17.11.2018 

№99/2018/217317203 
Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

80 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:070603:17 

Саратовская область, Александрово 
Гайскийрайон,территория Варфоломеевского МО, 

левый берег р.Малый Узень, в 0,5км северо-западнее 

х. Соловки 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписака из ЕГРН от 

16.11.2018 
№99/2018/217131781 

81 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

450 000 64:01:020402:20 

Саратовская область, Александрово Гайскийрайон, 

территория Искровского МО,п римерно в 3,7 км по 

направлению на юг от х. Морозов 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217130236 

82 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

960 000 64:01:080304:16 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Приузенского МО, примерно в 5 км по 
направлению на юго-восток от поселка Передовой, 

правый берег реки Большой Узень 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/21713771 

83 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

990 000 64:01:010802:49 

Саратовская область,Александрово Гайский 

район,территория Новостепновского МО, примерно в 
7,5км по направлению на юго-восток от с.Луков 

Кордон 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 

№99/2018/217131571 

84 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

990 000 64:01:010801:97 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Новостепновского МО, примерно в 9км 
по направлению на северо-восток отсела Луков 

Кордон, правая сторона дороги "с.Луков Кордон-

с.Канавка" 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217137364 

85 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060404:20 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 

5км по по направлению на юго-восток от т.Вишневка, 
правая сторона дороги "с.Ал-ГайКазталовка" 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217133940 

86 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

660 000 64:01:040603:12 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Камышковского МО, примерно в 3,5км по 
направлению на северо-восток от ориентира 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

Выписака из ЕГРН от 

17.11.2018 
№99/2018/217315946 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта Право Субъект права 

Правоустанавливающий 

документ 

сельскохозяйственного 

производства 

т.Щеголев и в 1,5 кмюжнее т.Новостройка по границе 

с Бальдудиновым У.Р.  

рентного фонда 

«Земельный» 

87 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040101:34 
Саратовская область, Александрово Гайскийрайон, 

территория Камышковского МО, примерно в 4км по 

направлению на северо-запад от х.Бирюков 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217134286 

88 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040601:9 
Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Камышковского МО, примерно в 2,5км по 

по направлению на юг от х.Новоселье 

Долевая 

собственность 

Владельцы 
инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
16.11.2018г. 

№99/2018/217134183 

89 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040601:14 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Камышковского МО, в 1 км юго-западнее 
х.Новоселье 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписака из ЕГРН от 

16.11.2018 
№99/2018/217134183 

90 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040101:54 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

Камышковское МО,в 4,5 км северо-западнее  
с.Камышки 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018г. 
№99/2018/217137639 

91 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 
сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060404:33 

Саратовская область, Александрово 

Гайскийрайон,территория Новоалександровского МО, 
в 1 км западнее х. Тюленев 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 
Закрытого паевого 

инвестиционного 

рентного фонда 
«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 
№99/2018/217136284 

92 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

960 000 64:01:060304:28 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно 

в1,5 км по направлению на север от х.Финбалка 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

16.11.2018 

№99/2018/217136699 

93 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

960 000 64:01:060304:35 

Саратовская область,Александрово Гайский район, 

тер.Новоалександровское МО, в 5 км 

южнеех.Байгужа 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 

17.11.2018 

№99/2018/217246239 

94 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

960 000 64:01:050403:112 
Саратовская область, Александрово Гайскийрайон, 
территория Варфоломеевского МО, в 1 км западнее 

х.Копылов 

Долевая 

собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 

инвестиционного 
рентного фонда 

«Земельный» 

Выписка из ЕГРН от 
17.11.2018 

№99/2018/217255145 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта Право Субъект права 

Правоустанавливающий 

документ 

95 

Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 
производства 

3 795 000 64:01:040603:20 

Саратовская область, Александрово Гайский район, 

территория Камышковского МО, в 9 км южнее 

с.Камышки 

Долевая 
собственность 

Владельцы 

инвестиционных паев 

Закрытого паевого 
инвестиционного 

рентного фонда 

«Земельный» 

Выписака из ЕГРН от 

17.11.2018 

№99/2018/217316054 
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Сведения о собственнике объектов оценки: 

Организационно-правовая форма и 

полное наименование 

Общество с ограниченной ответственностью УПРАВЛЯЮЩАЯ 

КОМПАНИЯ "АК БАРС КАПИТАЛ" 

Краткое наименование ООО УК "АК БАРС КАПИТАЛ" 

ОГРН 1021401047799 от 15.08.2002г. 

Место нахождения 
420124, РЕСПУБЛИКА ТАТАРСТАН, КАЗАНЬ ГОРОД, 

МЕРИДИАННАЯ УЛИЦА, ДОМ 1А 

ИНН / КПП 1435126890 / 165701001 

 

Характеристики объекта оценки установлены на основании правоустанавливающих документов, 

сведений, предоставленных Заказчиком оцениваемого имущества. Копии указанных документов приведены 

в Приложении к настоящему отчету. 

Сведения об износе объекта оценки. 

Физический износ. Земельному участку не свойственен физический износ, т.к. земля является не 

изнашиваемым активом. 

Сведения об устареваниях. Наличие иных видов износа не установлено. 

Количественные и качественные характеристики объекта оценки, которые имеют специфику, 

влияющую на результаты оценки объекта оценки. 

Расположение земельных участков – Саратовская и Волгоградская область. Окружающая застройка 

близ участков отсутствует, объекты социальной, промышленной инфраструктуры отсутствуют. По 

состоянию на дату оценки на оцениваемом участке коммуникации отсутствуют. 
 

5.3. Характеристики местоположения объекта оценки 

Расположение земельных участков – Саратовская и Волгоградская область. Окружающая застройка 

близ участков отсутствует, объекты социальной, промышленной инфраструктуры отсутствуют. По 

состоянию на дату оценки на оцениваемых участкках коммуникации отсутствуют. 

 

Расположение в масштабе Саратовской области 
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Расположение в масштабе Волгоградской области 

 
 

Иными сведениями, влияющими на стоимость объекта оценки, Оценщик не располагает. 
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6. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ДОПУЩЕНИЯ И 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

6.1. Допущения в отношении объекта оценки и предполагаемой сделки 

Допущения, которые не соответствуют фактам на дату оценки, но отражают возможные изменения 

существующих на дату оценки фактов, вероятность наступления которых предполагается из имеющейся у 

оценщика информации (специальные допущения, п. 5 ФСО III): Специальных допущений не 

предусмотрено. 

Допущения, относящиеся к объекту оценки и (или) условиям предполагаемой сделки или 

использования объекта оценки и не являющиеся специальными: 

1. Все факты, положения и заявления, не упомянутые в отчете, не имеют силы. Приведенные условия 

могут быть изменены или преобразованы только при обоюдном согласии Исполнителя и Заказчика. 

2. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и в указанных в нем целях. 

3. Исполнитель не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности 

или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Имущественные права на оцениваемую 

собственность считаются полностью соответствующими требованиям действующего законодательства, если 

иное не оговорено специально. Предполагается, что все необходимые лицензии, ордера на собственность, 

необходимые решения законодательных и исполнительных властей местного, республиканского или 

федерального уровня существуют или могут быть получены или обновлены в отношении объектов оценки. 

Имущество предполагается свободным, от каких бы то ни было прав на его удержание или обязательств по 

его залогу. 

4. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на 

результаты оценки, на состояние собственности, конструкций и их элементов, грунтов. Исполнитель не несет 

ответственности ни за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. Исполнитель 

не несет также ответственности за оценку состояния объектов, которая требует проведения специальных 

исследований.  

5. Исполнитель не принимает на себя ответственность за бухгалтерскую и финансовую отчетность, 

предоставленную Заказчиком. Ответственность за такого рода отчетность, относящуюся к оцениваемым 

объектам, несет Заказчик. 

6. Ни Заказчик, ни Исполнитель не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором 

на оценку. Учитывая цели оценки и необходимость использования ее результатов в рамках финансово-

хозяйственной деятельности, Заказчик и Исполнитель не гарантируют конфиденциальность настоящего 

отчета. Заказчик и Исполнитель принимают условия не упоминать полностью или частично настоящий отчет 

где-либо, если это не связано с целями настоящей оценки. 

7. От Исполнителя не требуется проведения дополнительных работ или дачи показаний в суде или 

свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, а также в связи с объектами оценки. 

 

6.2. Прочие допущения 

В настоящем разделе описаны допущения, принятые при проведении оценки и не отраженные в 

задании на оценку (п.п. 11 п. 7 ФСО VI). 

При проведении оценки Объекта Оценщик принял следующие допущения, а также установил 

следующие ограничения и пределы применения полученного результата оценки Объекта, являющиеся 

неотъемлемой частью настоящего отчета: 

1. Оценщик не несет ответственности за точность и достоверность информации, предоставленной 

представителями Заказчика в рамках оказания услуг по Договору и другими лицами, упоминаемыми в Отчете 

об оценке, в письменной форме или в ходе деловых бесед. Вся информация, полученная от Заказчика и его 

представителей в письменном или устном виде, и не вступающая в противоречие с профессиональным 

опытом Оценщика рассматривалась как достоверная. 

2. Оценщик в рамках оказания услуг по Договору не проводил юридической экспертизы полученных 

документов и исходил из собственного понимания их содержания и влияния такового на оцениваемую 

стоимость. Оценщик не несет ответственности за точность описания (и сами факты существования) 

оцениваемых прав, но праве ссылаться на документы, которые явились основанием для вынесения суждений 

о составе и качестве прав на Объект оценки. Право на объект оценки считается достоверным и достаточным 

для рыночного оборота данного имущества. 

3. Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета об оценке, считались 
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полученными из надежных источников и считались достоверными. Тем не менее, Оценщик не может 

гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где это возможно, делались ссылки на источник 

информации. Оценщик не несет ответственности за последствия неточностей в исходных данных и их 

влияние на результаты оценки. 

4. Оценщик не занимался измерениями физических параметров оцениваемого объекта (вес, размеры 

и объемы, содержащиеся в документах, предоставленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и не 

несет ответственности за вопросы соответствующего характера. 

5. Оценщик не проводил технических экспертиз и исходил из допущения об отсутствии каких-либо 

скрытых фактов. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению подобных фактов. 

6. Исполнитель оставляет за собой право включать в состав приложений к Отчету не все 

использованные документы, а лишь те, которые представлены Исполнителем как наиболее существенные 

для понимания содержания Отчета. При этом в архиве Оценщика хранятся копии всех существенных 

материалов, которые использовались при подготовке Отчета. 

7. Обязанностью по идентификации оцениваемого объекта лежит на Заказчике. Расчеты стоимости 

выполнены Оценщиками на основании предоставленных Заказчиком данных о границах зданий и 

сооружений, а также связанном с ними имуществе. Оценщик не несет ответственность за неприменимость 

результатов расчетов в случае обнаружения некорректной идентификации объекта или его составных частей. 

8. Оценщик предполагал ответственное отношения собственника к объекту оценки и должное 

управление им как в период оценки, так и в будущем. 

9. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности или 

за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Имущественные права на оцениваемую 

собственность считаются полностью соответствующими требованиям действующего законодательства, если 

иное не оговорено специально. 

10. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на 

результаты оценки и на состояние собственности. Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких 

скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. Оценщик не несет также ответственности за 

оценку состояния объектов, которая требует проведения специальных исследований.  

11. Оценщик не принимает на себя ответственность за бухгалтерскую и финансовую отчетность, 

предоставленную Заказчиком. Ответственность за такого рода отчетность, относящуюся к оцениваемым 

объектам, несет Заказчик. 

12. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором на 

оценку. Учитывая цели оценки и необходимость использования ее результатов в рамках финансово-

хозяйственной деятельности, Заказчик и Оценщик не гарантируют конфиденциальность настоящего отчета. 

Заказчик и Оценщик принимают условия не упоминать полностью или частично настоящий отчет где-либо, 

если это не связано с целями настоящей оценки. 

13. Идентификация объекта оценки производилась Заказчиком, и Оценщик не несет ответственности 

за достоверную идентификацию объекта оценки. 

14. Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости действительно только на дату оценки. 

Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных 

факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на экономическую ситуацию, и, 

следовательно, на стоимость объекта.  

15. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно рыночной стоимости 

объекта оценки и не является гарантией того, что в целях, указанных в Отчете, будет использоваться 

стоимость, определенная Оценщиком. Реальная цена сделки может отличаться от оцененной стоимости в 

результате действия таких факторов, как мотивация сторон, умение вести переговоры, или других факторов, 

уникальных для данной сделки. 

 

6.3. Ограничения оценки 

1. Ограничений в отношении источников информации и объема исследования объекта оценки не 

предусмотрено. 
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7. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА 

СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

В соответствии со ст.10. Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7), «для 

определения стоимости недвижимости оценщик исследует рынок в тех его сегментах, к которым относятся 

фактическое использование оцениваемого объекта и другие виды использования, необходимые для 

определения его стоимости». 

Ст.11. ФСО№7 регламентирует проведение анализа рынка недвижимости в следующей 

последовательности: 

а) анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе 

расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, наметившихся на 

рынке, в период, предшествующий дате оценки; 

б) определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект. Если рынок 

недвижимости неразвит и данных, позволяющих составить представление о ценах сделок и (или) 

предложений с сопоставимыми объектами недвижимости, недостаточно, допускается расширить 

территорию исследования за счет территорий, схожих по экономическим характеристикам с 

местоположением оцениваемого объекта; 

в) анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из 

сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект при фактическом, а также при 

альтернативных вариантах его использования, с указанием интервала значений цен; 

г) анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов 

недвижимости, например, ставки доходности, периоды окупаемости инвестиций на рынке недвижимости, с 

приведением интервалов значений этих факторов; 

д) основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, необходимых для оценки 

объекта, например, динамика рынка, спрос, предложение, объем продаж, емкость рынка, мотивации 

покупателей и продавцов, ликвидность, колебания цен на рынке оцениваемого объекта и другие выводы. 

Объем исследований определяется оценщиком исходя из принципа достаточности. 

 

7.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и 

регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, 

наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки 

Рынок недвижимости, как совокупность общественно-экономических отношений по владению и 

перераспределению прав на объекты недвижимости, опирается на все сферы общественных отношений: 

политические, экономические, социальные и другие. Состояние мировой экономики, международные 

отношения и внешнеполитические события, общественно-экономический строй, законодательная, налоговая 

и финансово-кредитная системы страны, состояние макроэкономики, уровень и перспективы развития 

региона местонахождения объекта, прямо и косвенно влияющие на предпринимательскую и 

инвестиционную активность, на доходы и накопления населения и бизнеса, на поведение участников рынка, 

оказывают прямое воздействие на состояние и динамику рынка недвижимости страны в целом и каждого 

региона. 

Основные внешнеполитические события и положение России в мире 

Мир все время изменяется: одни страны конфликтуют и разделяются, другие сотрудничают и 

объединяются, экономика одних развивается, других – падает, меняются мировые ресурсные, торговые и 

финансовые потоки, меняется уровень жизни и благосостояние народов разных стран. Сегодня страны 

Европы, где ранее размещались центры самых могущественных империй и в течение нескольких столетий 

наблюдался расцвет всех сфер жизни, испытывают глубочайший ресурсный дефицит и рецессии экономик, 

а страны Азии, Африки, Латинской Америки, ранее колониально зависимые от европейских метрополий и 

где прежде практически отсутствовала промышленность, развиваются, повышая уровень жизни своего 

населения. В мире обостряется конкуренция за энергетические и сырьевые ресурсы, за интеллектуальный 

потенциал и передовые технологии, за экологически чистую среду проживания и чистые продукты питания. 

Все это происходит на фоне кризиса Бреттон-Вудской системы мировых денежных отношений, основанной 

на эмиссии доллара США, ставшей главной опорой неоколониальной экспансии и гегемонии США и других 

стран Запада, но необеспеченной реальным экономическим ростом этих стран. Финансовое доминирование 

Запада сопровождается полным военных контролем (около 800 военных баз НАТО в 177 странах мира) и 

регулярными актами агрессии в отношении стран, заявивших о своей самостоятельности и независимости. В 

минувшее и начинающееся столетие Западом организованы и финансированы все войны и «цветные 

революции», свержение национальных правительств и массовые беспорядки во всех частях мира: Первая и 

https://aif.ru/politics/opinion/pochemu_v_rossii_ne_lyubyat_ameriku?from_inject=1
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Вторая мировые войны, в Корее и Вьетнаме, в Чехословакии и Югославии, в Тунисе и Ливии, в Ираке и 

Сирии, в Венесуэле, Белоруссии и Казахстане, а также другие военные конфликты с целью захвата и 

контроля ресурсов.  

В этих же целях осуществляется военное давление и сдерживание экономического развития России (а 

прежде - СССР), как главного геополитического и военного конкурента. Запад окружил российские границы 

военными базами (более 400), вводит все новые и новые экономические, финансовые и политические 

санкции против России и, используя полную зависимость всего мира от доллара, бесцеремонно нарушая 

международные торгово-экономические соглашения и частное право, заставляет другие страны следовать 

этим санкциям. Эти действия направлены на полную экономическую и политическую блокаду России, 

дестабилизацию экономики, финансовой и политической системы с целью уничтожения государства и 

взятия под полный контроль территории и ресурсов. Разжигание национальной розни в Казахстане, 

Киргизии, Азербайджане, Армении, прибалтийских странах, нацистский переворот на Украине и снабжение 

неонацистского режима оружием и наемниками подтверждают агрессивный характер глобального капитала 

и показывают, что Запад постоянно нуждается в дестабилизации и разжигает войны с целью разрешения 

своих экономических проблем (ограниченность природных ресурсов, ограниченность рынков сбыта, 

стагфляция, огромный госдолг, отраслевые дисбалансы, необеспеченность доллара) и внутриполитических 

кризисов. 

США, в нарушение основополагающих норм международного права, фактически арестовали 

размещенные за рубежом российские валютные резервы в сумме около 300 млрд. долл., отключили 

крупнейшие российские банки от международной системы SWIFT, блокируют российскую внешнюю 

торговлю, арестовывают собственность, закрыли небо для российских авиакомпаний, обязали 

международные компании покинуть российский рынок. В этой же цепи событий – повреждение морских 

участков газопроводов Северный поток 1 и 2, поставляющих российский газ в Западную Европу. Такие 

действия окончательно подрывают отношения с Западом, компрометируют доллар и евро, как валюты 

международных сделок и накопления резервов, подрывают доверие к США, ранее претендовавших на 

международное лидерство и справедливую экономическую конкуренцию. 

Россия занимает центральное место на крупнейшем материке Земли и обладает самой большой 

территорией с транспортными выходами в любую страну мира и самыми крупными запасами ключевых 

природных и энергетических ресурсов. Наша страна лидирует среди всех стран мира по площади лесов, 

черноземов и запасам пресной воды, по количеству запасов природного газа и древесины, занимает второе 

место в мире по запасам угля, третье - по месторождениям золота, первое – по добыче палладия, третье - по 

добыче никеля, первое - по производству неона, второе - по редкоземельным минералам и другим ресурсам, 

являющимся основой развития самых передовых современных технологий. Российская Федерация 

унаследовала от СССР вторую по мощности в мире после США энергетическую систему (электростанции, 

месторождения нефтегазового сектора, геологоразведка, магистральные, распределительные сети и 

трубопроводы), имеет тяжелую и машиностроительную индустрию, передовую оборонную 

промышленность, сильнейший научно-исследовательский потенциал, одну из самых лучших высшую 

школу, всеобщее универсальное среднее и профессиональное образование, системное здравоохранение и 

социальное обеспечение граждан. Россия является одним из пяти постоянных членов Совета безопасности 

ООН и, имея мощнейший военный потенциал, играет ведущую геополитическую роль в мире. 

Наша страна интегрирована в мировую экономику. Построены и работают трансграничные газо- и 

нефтепроводы: в Западную Европу, Юго-Восточную Азию и на Дальний Восток. Например, в 2021 году 

страны Европейского Союза получали от России 27% всей покупаемой ими нефти, 45% газа и 46% угля. 

Россия – крупнейший поставщик черных и цветных металлов, удобрений, зерна, подсолнечного масла, урана, 

вооружений и военной техники. Это помогает развивать национальную экономику, исполнять социальные 

обязательства и федеральные программы развития, накапливать золотовалютные резервы. Однако, эта же 

интегрированность в мировую экономику и высокая зависимость госбюджета от импорта создали и 

критически высокие риски для отечественной экономики и дальнейшего социального развития страны. В 

2012 году, предвидя, что мир идет к расколу, в стране была принята госпрограмма развития сельского 

хозяйства, а в 2015-м создана Правительственная комиссия по импортозамещению. Результаты 

импортозамещения очевидны, но недостаточны в условиях существующей либеральной модели экономики.  

Агрессивное наступление Запада по всему миру (военное, в политике и экономике) и ответные 

защитные меры России на фоне структурного, сырьевого и энергетического кризисов мировой 

капиталистической системы, на фоне высокого уровня технологического и информационного развития 

мирового сообщества, на фоне неравномерного развития национальных государств ведут к изменениям 

сложившихся международных отношений, к изменению однополярного мироустройства. Мир окончательно 

сползает к длительному глобальному противостоянию между крупнейшими мировыми центрами и 

https://ria.ru/20150418/1059381375.html
http://government.ru/rugovclassifier/815/events/
http://government.ru/docs/
https://bankstoday.net/last-articles/importozameshheniyu-v-rossii-pochti-7-let-chto-za-etot-srok-udalos-sdelat-a-chto-ne-udalos
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разделяется на новые зоны влияния: Индия, Китай, Россия, США. При этом, хотя еще не дошло до открытой 

войны между этими центрами, перспективы для разрешения этого противостояния в ближайшие годы не 

просматриваются. Пока не установятся новые принципы и правила международных взаимоотношений, 

валютные и торговые нормы, пока не стабилизируются экономики этих центральных полюсов, мир и многие 

регионы будут испытывать большие политические и экономические изменения. 

Учитывая гарантированную обороноспособность и полную кадровую, энергетическую и 

ресурсную обеспеченность, считаем, что Россия находится в лучшем положении по сравнению с 

другими центрами влияния и останется политически и экономически стабильной и самой 

перспективной страной. 

 

Основные экономические показатели России 

 (по данным Росстата (вторая оценка): https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-09-2022.pdf,  

зеленый – положительные показатели или динамика, красный - отрицательные показатели или 

динамика  

(в сопоставимых ценах) 
 

2021г. 
6 мес. 

2022г. 

млрд.руб. +/- % г/г 
+/- % 

г/г 

Валовой внутренний продукт 131015,0 +4,7 -0,4 

Инвестиции в основной капитал 22945,4 +7,7 +7,8 

Реальные располагаемые денежные доходы населения (за 

вычетом выплат по кредитам и страховых) 
 -1,2 

-1,7 (9 

мес.) 

 
2021г. 

Янв-

сент 2022г. 

+/- % г/г +/- % 

г/г 

Промышленное производство +5,3 +0,4 

Продукция сельского хозяйства +1,9 +5,2 

Строительство (объем СМР в сопоставимых ценах) +6,0 +5,2 

Введено в эксплуатацию общей площади зданий, млн. кв.м.   

 - жилых помещений +12,7 +26,5 

 - нежилых помещений +10,5 -3,5 

Пассажирооборот транспорта общего пользования, млрд пасс-км +39,6 +2,3 

Грузооборот транспорта, млрд т-км +5,3 -1,5 

 в том числе, железнодорожного транспорта (около 50%) +3,4 +0,4 

 Трубопроводного (около 43%) +7,4 -3,5 

 Автомобильного (около 6%) +5,0 +2,0 

Оборот розничной торговли, млрд рублей +7,3 -6,5 

Объем платных услуг населению, млрд. руб. +14,1 +3,7 

Оборот общественного питания, млрд. руб. +23,5 +2,3 

Среднемесячная начисленная заработная плата работников организаций, руб.: 
 

янв-авг 

2022 

 - номинальная +9,8 +12,7 

 - реальная (учитывает инфляцию) +2,9 -1,5 

Ключевая ставка ЦБР с 19.09.2022г. составляет, %: +8,5 +7,5 

Инфляция (годовая) на конец сентября 2022 года (г/г)   

 - производственная +28,6 +16,0 

 - потребительская +6,7 +14,3 

(в текущих ценах) 
 2021/2020

, % 

На 

01.09.2022, % 

Сальдированный финансовый результат организаций (без субъектов малого 

предпринимательства, кредитных организаций, государственных (муниципальных) 

учреждений, некредитных финансовых организаций) в действующих ценах 

+2,6р 

(в 

основном за счет 

сырьевых 

отраслей 2,6-6,4 

р) 

+18,3 

Кредиторская задолженность организаций +18,8 +19,1 

 - просроченная кредиторская задолженность 

5,9 % от 

кредиторск 

задолж 

5,0 % от 

кредиторск 

Сумма средств организаций на счетах в банках +19,5 +30,9 

Задолженность по кредитам, выданным физическим лицам +23,9 +10,5 

https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-09-2022.pdf
https://cbr.ru/key-indicators/
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 - задолженность по ипотечным жил. кредитам +25,1 +10,6 

 - просроченная задолженность по ипотечным кредитам от общей задолженности по 

ипотечным кредитам 
0,6% 0,5% 

Средства (вклады, депозиты) физических лиц, привлеченные банками +5,5 +3,4 

Доходы консолидированного бюджета  +23,6 

Международные резервы (ЗВР), на 28.10.22г. 550,1 млрд. долл. США +8,3 -11,7 

Фонд национального благосостояния на 01.10.22г. 10,8 трлн. руб. 

или 188,0 млрд. долл. США (8,1 % от ВВП) 
-0,5 -22,3 

Государственный внешний долг, на 01.10.22г. 56,7 млрд. долл. США +5,3 -3,3 

 

Выводы и перспективы российской экономики 

Коронавирусная пандемия 2020 года негативно отразилась на всей мировой экономике. Остановка 

работы большинства предприятий, раздача денег и дешевых кредитов населению и бизнесу привели к 

отраслевым дисбалансам в экономике и логистике, к экономически необеспеченному росту денежной массы 

и росту инфляции, к росту задолженности многих предприятий, организаций и физических лиц во всех 

странах.  

Российская экономика, зависящая от мировой долларовой системы и от импорта оборудования, машин, 

запасных частей, электроники и пр., испытала те же негативные тенденции, как и вся мировая: замедление 

роста ВВП, снижение роста промышленного производства, снижение розничного товарооборота и объемов 

грузоперевозок, рост инфляции, рост задолженности организаций и физических лиц, снижение доходов 

большинства населения. К этому добавилось влияние финансовых и торговых санкций Запада, направленных 

на полную изоляцию России. Вместе с тем, эти санкции как цепная реакция ударили по всей мировой 

экономике, прежде всего, европейской: высокая инфляция, повышение процентных ставок, структурный 

кризис, нарушение логистических связей ведут к неконтролируемому спаду экономики и политической 

дестабилизации стран. 

В этих условиях Правительство принимает определенные адресные меры финансовой поддержки и 

контроля, госрегулирования, стимулирования, помощи и поддержки производящих и других перспективных 

отраслей и предприятий, восстановление и развитие которых должно стать основой развития остальных 

отраслей экономики. Структурная перестройка экономики потребует времени и средств, что отрицательно 

отразится на занятости и доходах бизнеса и населения в ближайшие 3-5 лет. Для большинства населения 

более востребованными будут продукты питания и промышленные товары первой необходимости, нежели 

дорогостоящие товары. 

Считаем, что перед лицом небывалого мирового экономического и политического кризиса, учитывая 

высокую обороноспособность, огромные ресурсные возможности, низкий государственный внешний долг и 

значительные накопленные средства Фонда национального благосостояния, Россия находится в менее 

уязвимом положении по сравнению с другими ключевыми странами. Россия является и останется одной из 

самых влиятельных, политически и экономически стабильных и инвестиционно перспективных стран. 

 

Тенденции и перспективы на рынке недвижимости 

Вброс денег в экономику в связи с коронавирусной пандемией, государственное стимулирование 

ипотеки с целью поддержки экономики и строительной отрасли, рост номинальных зарплат и выплаты с 

целью поддержки населения в условиях потребительской инфляции, а также бурный рост цен 

стройматериалов в 2021 году повлекли ажиотажный, но экономически необоснованный рост цен на рынке 

недвижимости.  

Период 2021 – 1 кв.2022 года отмечен высоким ростом цен жилой недвижимости:  

- новых квартир в среднем по РФ на 67%,  

- квартир вторичного рынка – на 54%,  

- индивидуальных домов – на 33%,  

- земельных участков для жилищного строительства – на 18%.  

Но военные события на Украине подействовали на спрос отрезвляюще и в течение 2-го кв. 2022 года 

активность рынка резко снизилась. По данным Росреестра, за январь-сентябрь 2022 год заключено 533,7 тыс. 

договоров участия в долевом строительстве, что на 16% меньше, чем за тот же период 2021 года. Снижаются 

и цены сделок. 

Отставание темпов строительства от темпов ввода в эксплуатацию недостроенного ранее жилья по 

причине значительного роста цен стройматериалов, номинальных зарплат и, как следствие, себестоимости 

СМР, ведет в дальнейшем к еще большему спаду темпов строительства, спаду производства стройматериалов 

и металлов, грузоперевозок и многих других смежных со строительством отраслей (производство и 

предоставление строительных машин и механизмов, производство мебели, сантехники и 

https://cbr.ru/statistics/pdko/Mortgage/ML/
https://cbr.ru/hd_base/mrrf/mrrf_7d/
https://cbr.ru/hd_base/mrrf/mrrf_7d/
https://minfin.gov.ru/ru/perfomance/nationalwealthfund/statistics?id_57=27068-obem_fonda_natsionalnogo_blagosostoyaniya
https://minfin.gov.ru/ru/perfomance/public_debt/external/structure?id_65=69444-gosudarstvennyi_vneshnii_dolg_rossiiskoi_federatsii_2011-2022_gg.
https://rosreestr.gov.ru/open-service/statistika-i-analitika/statisticheskaya-otchetnost/
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электрооборудования, логистика, кредитование, реклама, риелторский бизнес). Разрыв связей с 

поставщиками импортных материалов и изделий, которые ранее активно использовались в строительстве 

жилья бизнес- и премиум-класса, потенциально ведет к росту цен элитного жилья. Все эти обстоятельства 

ведут к нарушению баланса в строительной инфраструктуре, к перекосам цен, снижению спроса и количества 

сделок на рынке. Поэтому, учитывая глубину сложившихся межотраслевых перекосов и негативную 

тенденцию макроэкономических показателей и снижения доходов большинства населения, малого и 

среднего бизнеса, предполагаем, что рынок первичной недвижимости продолжит фазу спада. Льготные 

ипотечные программы для отдельных категорий граждан могут лишь временно поддержать рынок. 

Возможно, драйвером сохранения строительного сектора могли бы стать комплексные программы 

регионального развития территорий, а также восстановление объектов на вновь принятых территориях ЛНР, 

ДНР, Запорожской и Херсонской областей. 

Потенциальным покупателям следует учитывать, что в условиях общего спада строительства и 

банкротства подрядчиков появится вероятность «заморозки» объектов, которые сейчас находятся в 

начальной стадии строительства. В связи с этим риелторы рекомендуют покупать квартиры на вторичном 

рынке или в новостройке с высокой степенью готовности. 

Рынок вторичного жилья в части спроса и ценообразования ориентируется на рынок новостроек и 

также корректируется. Объем предложения объектов уменьшается из-за неопределенности перспективы на 

рынке и в целом в экономике. В 2023 году рынок сбалансируется по мере стабилизации политической и 

экономической ситуации. 

Рынок аренды ожидает небольшое снижение спроса и коррекция по причине снижения экономической 

активности населения и бизнеса в условиях ухудшения общеэкономических показателей и структурных 

изменений в экономике. 

 В целом, цены продажи и аренды будут корректироваться: с одной стороны, в соответствии с ростом 

себестоимости строительства, связанным со снижением объемов СМР, и затрат на содержание объектов 

(которые, предположительно, будут расти в пределах инфляции в связи с обесцениванием денег на фоне 

структурных экономических изменений), с другой стороны, вероятный в таком случае рост цен и ставок 

аренды будет ограничен пониженным спросом на дорогостоящие товары (объекты недвижимости) на фоне 

снижения доходов населения и бизнеса, а также на фоне снижения потребительской и деловой уверенности. 

 

Выводы 

1. Ресурсные возможности страны (кадровые, научные, энергетические, сырьевые) и крепкое 

государство, обеспечивающее национальную безопасность и внутреннюю стабильность, развитие 

территорий и инфраструктуры, а также лучшее экономическое положение России по сравнению с другими 

странами в условиях мирового экономического и политического кризиса, при условии активного участия 

государства, дают все возможности восстановить финансовую стабильность и отраслевую 

сбалансированность экономики. Сокращение импортозависимости и бόльшая автономизация российской 

экономики в условиях исчерпания мировых природных ресурсов, а также высокая емкость рынка, позволяют 

выгодно для интересов страны рационализировать отраслевую структуру, обеспечить стабильность и 

активность на всех рынках (включая рынок недвижимости) и стабильность роста доходов населения и 

бизнеса.  

2. Большая территория страны и полная обеспеченность энергией и всеми необходимыми минералами 

дают несравнимую с другими странами возможность развития промышленности стройматериалов, 

строительства жилья, складов, объектов торговли и сферы услуг, производственных цехов, коммунальных и 

других вспомогательных зданий, инженерной инфраструктуры и транспортных коммуникаций. 

По мере развития рынка недвижимости и строительных технологий предъявляются повышенные 

требования к качеству строительства и функциональным и эксплуатационным свойствам зданий. Коррекция 

цен будет способствовать здоровой конкуренции на рынке, повышению качества работ и степени готовности 

объектов, сдаваемых в эксплуатацию.  

Активное участие государства в формировании сбалансированной отраслевой структуры экономики 

приведет к стабильному росту доходов и к восстановлению спроса на новые и реконструированные здания и 

помещения. Востребованными будут качественные комфортабельное квартиры и индивидуальные жилые 

дома с возможностью онлайн-работы и полноценного отдыха, уличных прогулок и занятий спортом. 

3. Ситуация с быстрым распространением пандемии и закрытием границ стран показала большие 

перспективы развития внутреннего туризма, индустрии краткосрочного отдыха выходного дня, водного 

отдыха, что влечет развитие и строительство отечественной рекреационной инфраструктуры (гостиницы, 

дома отдыха и санатории, пляжи и аттракционы, внутренние дороги, придорожный и прибрежный сервис, 

рекреационное благоустройство и инфраструктура населенных пунктов). 
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4. На протяжении последних тридцати лет инвестиции в недвижимость были и остаются одним из 

самых выгодных вариантов накопления средств, превышая индекс цены золота за этот период почти вдвое. 

Следовательно, в условиях начала структурного экономического кризиса и высокой инфляции приобретение 

качественной и перспективной недвижимости является хорошим средством сохранения и накопления 

средств. Это перспективные земельные участки, комфортабельные квартиры («первичка» и качественная 

«вторичка»), капитальные индивидуальные дома в городе и пригороде со всей инфраструктурой, 

перспективная коммерческая недвижимость (нежилые помещения в узловых городских зонах, склады с 

развитой инфраструктурой, энергетически обеспеченные цеха и комплексы, объекты рекреационного 

назначения, туристического сервиса и бизнеса развлечений).1 

Анализ влияния общей политической, экономической и социальной обстановки в Саратовской 

области на рынок оцениваемого объекта 

Краткая характеристика региона 

Сара́товская о́бласть — субъект Российской Федерации, входит в состав Приволжского федерального 

округа. 

Саратовская область как административно-территориальная единица образована 5 декабря 1936 года. 

Расположена на юго-востоке Европейской части России. Входит в состав Приволжского федерального 

округа. Административно-территориальное устройство региона включает 38 муниципальных районов, 3 

закрытых административно-территориальных образования и городской округ – административный центр 

области – город Саратов (основан в 1590 году). Крупные города: Саратов, Энгельс, Балаково, Балашов, 

Вольск.  

На юге граничит с Волгоградской областью, на западе — с Воронежской областью, на северо-западе с 

Тамбовской, на севере — с Пензенской, Самарской и Ульяновской областями, на юго-востоке проходит 

государственная граница России с Казахстаном. С Оренбургской областью граничит в одной точке, которая 

расположена на государственной границе с Казахстаном — стык границ Оренбургской, Самарской и 

Саратовской областей. Общая протяжённость границ составляет свыше 3500 км. 

Население области по результатам Всероссийской переписи населения 2010 года составляет 2521,9 

тыс. человек, в том числе: городское население – 1879,6 тыс. человек; сельское население – 642,3 тыс. 

человек. В городе Саратове проживает 837,9 тыс. человек. 

Административный центр — город Саратов. 

Экономика области отличается высокой степенью диверсификации. Значительная часть добавленной 

стоимости формируется базовыми секторами экономики области – промышленным производством (в 

основном обрабатывающими производствами), сельским хозяйством, транспортным комплексом, 

строительством. 

Источник: https://ru.wikipedia.org/wiki/Саратовская_область,  

 
Основные тенденции социально-экономического развития Саратовской области за январь-

сентябрь 2022 года 

 

Показатели 

Январь

-сентябрь 

2022 

года  

Январь- 

сентябрь 2022 

года в % к 

январю- 

сентябрю 2021 

года  

Индекс промышленного производства, в % х 98,0 

Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ 

и услуг собственными силами, млрд руб. 
611,3 111,4 

Продукция сельского хозяйства, млрд руб.  198,3 115,4 

Производство основных видов продукции сельского хозяйства:   

мяса (в живом весе), тыс. т  114,5 99,8 

молока, тыс. т 610,3 100,2 

яиц, млн шт. 759,1 102,4 

зерна (в первоначально-оприходованном весе по  

состоянию на 03.11.2022), млн т 
6,111 - 

 
1 Анализ подготовлен специалистами СтатРиелт и основан на последних официальных данных по 

состоянию на 10.11.2022 года. 
 

https://ru.wikipedia.org/wiki/Саратовская_область
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Показатели 

Январь

-сентябрь 

2022 

года  

Январь- 

сентябрь 2022 

года в % к 

январю- 

сентябрю 2021 

года  

Инвестиции в основной капитал, млрд руб.,  

январь-июнь 2022 год  
57,3 105,3 

Объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», млрд руб. 112,2 141,8 

Ввод в действие жилых домов, тыс. кв. м 674,5 119,1 

Оборот розничной торговли, млрд руб. 369,5 97,6 

Оборот общественного питания, млрд руб. 12,5 89,2 

Объем платных услуг, млрд руб. 89,2 102,3 

Индекс потребительских цен, сентябрь к декабрю 2021 года, в %  х 109,2 

на продовольственные товары  х 108,3 

на непродовольственные товары  х 111,5 

Индекс цен производителей промышленных товаров,  

сентябрь к декабрю 2021 года, в % 
х 104,9 

Среднемесячная начисленная заработная плата, руб., январь-август 2022 года 40 732,9 111,4 

Среднемесячная начисленная заработная плата, руб., январь-сентябрь 2022 

года оценка 
40 791,2 111,5 

Уровень зарегистрированной безработицы, в %, на 1 октября 2022 года 0,7 0,9* 

Численность официально зарегистрированных безработных на конец 

отчетного периода, тыс. человек,  

на 1 октября 2022 года 

7,8 75,7 

Число незанятых на одну вакансию, на 1 октября 2022 года 0,3 0,4* 

Источник: https://saratov.gov.ru/gov/auth/mineconom/SER/Итоги%20социально-

экономического%20развития%20региона%20за%20январь-cентябрь%202022%20года.doc 

 

Анализ влияния общей политической, экономической и социальной обстановки в 

Волгоградской области на рынок оцениваемого объекта 

Краткая характеристика региона 

Волгоградская область — область в России, на юго-востоке Восточно-Европейской равнины, юг 

области расположен на скифской плите, субъект Российской Федерации, входит в состав Южного 

федерального округа Российской Федерации.  

Административный центр — город-герой Волгоград. 

 

Волгоградская область граничит на севере с Саратовской областью, на северо-западе — с Воронежской 

областью, на западе, юго-западе и юге — с Ростовской областью, на юге и юго-востоке — с Астраханской 

областью, на юге — с Республикой Калмыкия, на востоке — с Казахстаном (Западно-Казахстанская область). 

 

Географическое положение 

С севера на юг и с запада на восток область протянулась более чем на 400 км. Общая протяжённость 

границ области — 2221,9 км, в том числе с Саратовской областью 29,9 %, Ростовской 26,8 %, Астраханской 

11,4 %, Воронежской 11,3 % областями, Республикой Калмыкия 10,9 % и Казахстаном 9,7 %. 

Волгоградская область имеет выгодное географическое положение, являясь главными воротами на юг 

России с выходом на Иран, Кавказ, Украину и Казахстан. В обратном направлении на центральную Россию 

и Поволжье. Также в области соединяются через Волго-Донской канал две важнейшие реки Европейской 

части России, Волга и Дон. С его помощью можно выйти на следующие моря: Каспийское море, Белое море, 

Балтийское море, Черное море и Азовское море. 

Занимает площадь 112,9 тыс. км² (78 % составляют земли сельскохозяйственного назначения). 

 

Численность населения Численность населения Волгоградской области на 1 января 2021 года 

составляет 2 474 556 чел. 

https://saratov.gov.ru/gov/auth/mineconom/SER/Итоги%20социально-экономического%20развития%20региона%20за%20январь-cентябрь%202022%20года.doc
https://saratov.gov.ru/gov/auth/mineconom/SER/Итоги%20социально-экономического%20развития%20региона%20за%20январь-cентябрь%202022%20года.doc
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Административно-территориальное деление 

Территория Волгоградской области состоит из 39 административно-территориальных единиц – 

районов и городов областного значения. 

 

33 района: Алексеевский, Быковский, Городищенский, Даниловский, Дубовский, Еланский, 

Жирновский, Иловлинский, Калачевский, Камышинский, Киквидзенский, Клетский, Котельниковский, 

Котовский, Кумылженский, Ленинский, Михайловский, Нехаевский, Николаевский, Новоаннинский, 

Новониколаевский, Октябрьский, Ольховский, Палласовский, Руднянский, Светлоярский, 

Серафимовичский, Среднеахтубинский, Старополтавский, Суровикинский, Урюпинский, Фроловский, 

Чернышковский районы. 

6 городов областного значения: Волгоград, Волжский, Камышин, Михайловка, Урюпинск, Фролово. 

 
 

В состав Волгоградской области входят 1494 населенных пункта, из которых: 



 

53/423 

• 13 городов районного подчинения (Дубовка, Жирновск, Калач-на-Дону, Котельниково, Котово, 

Краснослободск, Ленинск, Николаевск, Новоаннинский, Палласовка, Петров Вал, Серафимович, 

Суровикино); 

• 6 городов областного значения (Волгоград, Волжский, Камышин, Михайловка, Урюпинск, Фролово); 

• 17 рабочих поселков (Быково, Городище, Даниловка, Елань, Ерзовка, Иловля, Красный, Линево, 

Медведицкий, Новониколаевский, Новый Рогачик, Октябрьский, Рудня, Светлый Яр, Себрово, Средняя 

Ахтуба, Чернышковский); 

• 1458 сельских населенных пунктов (села, станицы, хутора, поселки). 

 

Экономика Волгоградской области 

Волгоградская область — один из наиболее экономически развитых регионов России со 

сбалансированной структурой хозяйства. Многоотраслевое сельское хозяйство сочетается с разнообразной 

промышленностью, запасами нефти и газа. По территории области протекают две крупнейшие судоходные 

реки, соединенные Волго-Донским каналом. На территории области расположена Волжская ГЭС. 

Промышленность 

Основные отрасли промышленности: машиностроение и металлообработка (выпуск тракторов, судов, 

башенных кранов, подшипников, оборудования для нефтяной промышленности, электротехнической и 

пищевой промышленности; производство бурового, транспортно-складского, медицинского, торгового 

оборудования); топливная (добыча нефти, газа), нефтеперерабатывающая, химическая, нефтехимическая (в 

том числе производство каустической соды, химического волокна), чёрная и цветная металлургия. В области 

хорошо развито производство стройматериалов, а также текстильная, деревообрабатывающая, пищевая 

промышленность. Волгоградская область является монополистом в России по производству 11 видов 

промышленной продукции, в том числе некоторых видов подшипников, сернистого ангидрида, 

полиуретановых нитей, газопроводных труб. 

Легкая промышленность 

Легкая промышленность в регионе представлена 207 предприятиями, среди которых крупнейшие: 

ООО «Текстильная компания „Камышинский хлопчатобумажный комбинат“», ООО «Росконтракт-

Камышин» (текстильная подотрасль), ООО «Царицынская объдиненная мануфактура» (швейная), ООО 

«Урюпинский трикотаж», ЗАО «АОРА» (трикотажная), ЗАО ПО «Обувная фабрика» (обувная), ОАО 

«СОФТ» (кожевенно-галантерейная), ЗАО «Факел» и ООО «Светлоярская шерсть» (меховая). Предприятия 

размещены на территории области неравномерно: текстильная промышленность сосредоточена в Камышине, 

трикотажная — в Урюпинске и Волгограде, первичная обработка шерсти — в Светлоярском районе. В 

Волгограде также функционируют предприятия швейной, обувной, кожгалантерейной промышленности, 

производство головных уборов. Доминирующее положение в структуре товарной продукции принадлежит 

изделиям текстильной отрасли — до 80 % общей стоимости товарной продукции. 

Сельское хозяйство 

Располагается крупное производство высококачественного зерна, кукурузы, крупяных культур, семян 

масличных культур и растительного масла, овощей, фруктов, бахчевых. В структуре сельхозпроизводства 

ок. 70 % приходится на продукцию растениеводства и 30 % — на животноводство (свиноводство, крупный 

рог. скот, птицеводство, овцеводство). 

Источник: https://www.volgograd.ru/volgogradskaya-oblast/o-volgogradskoy-oblasti.php,  

 

Основные показатели социально-экономического развития Волгоградской области 

https://www.volgograd.ru/volgogradskaya-oblast/o-volgogradskoy-oblasti.php


 

54/423 

 

 
Источник: https://volgastat.gks.ru/storage/mediabank/001_00_011222.pdf 

 

7.2. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект 

В соответствии с п.б ст.11 ФСО №7 «Оценка недвижимости», оценщик должен в анализе рынка 

определить сегмент рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект. Если рынок недвижимости не 

развит и нет данных, позволяющих составить представление о ценах сделок и (или) ценах предложений с 
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сопоставимыми объектами недвижимости, недостаточно, допускается расширить территорию исследования 

за счет территорий, схожих по экономическим характеристикам с местоположением оцениваемого объекта. 

 

Рынок недвижимости подразделяется на сегменты исходя из назначения недвижимости и ее 

привлекательности для различных участников рынка. Сегменты, в свою очередь, подразделяются на 

субрынки в соответствии с предпочтениями покупателей и продавцов, на которые влияют социальные, 

экономические, государственные и экологические факторы. Исследование сегментов рынка недвижимости 

проводится по таким параметрам, как местоположение, конкуренция, а также спрос и предложения, которые 

относятся к общим условиям рынка недвижимости. 

Разбиение рынка недвижимости на отдельные сегменты проводится в соответствии с преобладающими 

потребностями участников рынка, инвестиционной мотивацией, местоположением, сроком фактического 

функционирования объекта, физическими характеристиками, дизайном, особенностями зонирования 

недвижимости. 

Принципы классификации объектов, положенные в основу сегментации рынков недвижимости, 

подчинены конкретным задачам процедуры оценки и требуют всестороннего учета характеристик 

оцениваемой недвижимости. 

В зависимости от назначения (направления использования) объекта недвижимости, рынок можно 

разделить на пять сегментов: 

1. Жилая недвижимость (многоквартирные, односемейные дома, квартиры и комнаты). 

2. Коммерческая недвижимость (офисные, торговые, производственно-промышленные, складские 

здания, гостиницы, рестораны). 

3. Промышленная недвижимость (промышленные предприятия, здания НИИ). 

4. Незастроенные земельные участки различного назначения (городские земли, сельскохозяйственные 

и охотничьи угодья, заповедники, зоны разработки полезных ископаемых). 

5. Недвижимость специального назначения (объекты, имеющие ограничения по их использованию в 

силу специфики конструктивных характеристик, например, церкви, аэропорты, тюрьмы и др.). 

 

 В зависимости от состояния земельного участка, рынок недвижимости можно разделить на: 

1. Застроенные земельные участки. 

2. Незастроенные земельные участки, пригодные для последующей застройки. 

3. Незастроенные земельные участки, не пригодные для последующей застройки. 

  

В зависимости от характера полезности недвижимости (ее способности приносить доход) 

подразделяются: 

1. Доходная недвижимость. 

2. Условно доходная недвижимость. 

3. Бездоходная недвижимость. 

 

 В зависимости от степени представленности объектов: 

1. Уникальные объекты. 

2. Редкие объекты. 

3. Широко распространенные объекты. 

 

 В зависимости от экономической активности регионов: 

1. Активные рынки недвижимости. 

2. Пассивные рынки недвижимости. 

  

В зависимости от степени готовности: 

1. Незастроенные земельные участки. 

2. Готовые объекты. 

3. Не завершенные строительством объекты. 

4. Объекты, нуждающиеся в реконструкции. 

  

Каждый из перечисленных рынков недвижимости, в свою очередь, может быть разделен на 

специализированные субрынки. Субрынки сегментируются в соответствии с покупательскими 

предпочтениями по отношению к цене недвижимости, сложности управления, величине дохода, степени 

износа, окружению, более узкой специализацией и др. Так, рынок сельскохозяйственной недвижимости 
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может быть подразделен на рынки пастбищ, животноводческих ферм, лесных угодий, пахотных земель, 

садов и пастбищ для крупного рогатого скота.2 

 

Далее представлены возможные классификационные признаки, по которым может происходить 

дальнейшая классификационная детализация сегментов рынка недвижимости. 

1. Вид передаваемых прав: 

1.1. Собственность. 

1.2. Краткосрочная аренда. 

1.3. Долгосрочная аренда. 

1.4. Право требования. 

2. Тип рынка: 

2.1. Первичный рынок. 

2.2. Вторичный рынок. 

3. Местоположение: 

3.1. В пределах одного района. 

3.2. В пределах населённого пункта. 

3.3. За пределами населённого пункта. 

3.4. Прочие факторы местоположения, характерные для оцениваемого объекта. 

 

4. Количественные характеристики: 

4.1. Общая площадь. 

4.2. Прочие количественные характеристики, характерные для оцениваемого объекта. 

 

5. Прочие классификационные признаки характерные для оцениваемого объекта.3 

В таблице ниже представлен анализ и определение сегмента рынка, к которому принадлежит объект 

оценки. 

 

Определение сегмента рынка объекта оценки.  

Классификация Характеристика 

Назначение (направление использования) 

объекта недвижимости 

Незастроенные земельные участки 

сельскохозяйственного назначения 

Состояние земельного участка 
Земельные участки, используемые под 

сельскохозяйственное производство 

Характер полезности недвижимости (ее 

способности приносить доход 
Условно доходная недвижимость 

Степень представленности объектов Распространенные объекты 

Экономическая активность регионов Пассивные рынки недвижимости 

Классификационная детализация сегментов рынка недвижимости 

Вид оцениваемых прав Право собственности 

Тип рынка Незастроенные земельные участки 

Местоположение Саратовская область, Волгоградская область 

Количественные характеристики Земельные участки площадью более 1 га. 

Согласно данным сборника: Справочник Оценщика недвижимости-2022. Земельные участки. Часть I. 

Нижний Новгород, под ред. Лейфера Л.А., стр. 56, табл. 5 по категориям и видам разрешенного 

использования земельные участки можно разделить на  классы: 

 

 
2 http://www.e-biblio.ru/book/bib/05_finansy/ocenka_nedvigim/posob/216.1.2.html 
3 Укрупнённая классификация рынка недвижимости, в рамках оценочной деятельности. Антон Божко, действующий член РОО. 

http://www.appraiser.ru/UserFiles/File/Articles/bojko/klass-07-2015.pdf 
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В соответствии с приведенной классификацией, рассматриваемые земельные участки относятся к 

землям с/х назначения, под с/х производство. 

 

7.3. Анализ фактических данных о ценах сделок (предложений) с объектами недвижимости из 

сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект с указанием интервала 

значений цен. 

В соответствии с п.в ст. 11 ФСО №7 «Оценка недвижимости» гласит, что оценщик должен провести 

анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов 

рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект при фактическом, а также при альтернативных 

вариантах его использования, с указанием интервала значений цен. 

Получить достоверные сведения о ценах фактических сделок (сдаче в аренду либо продаже) с 

объектами недвижимости из сегмента рынка, к которому может быть отнесено оцениваемое имущество, 

невозможно, поэтому были проанализированы цены предложений в рассматриваемом сегменте рынка. 

В результате анализа рынка аренды земельных участков, сопоставимых с объектом оценки по 

основным количественным и качественным характеристикам, Оценщиком не было найдено предложений о 
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сдаче в аренду, опубликованных в открытых источниках информации.  

В ходе изучения и анализа доступных для исследования источников информации (интернет ресурсы 

https://avito.ru, https://domofond.ru, https:// cian.ru и др.) были выявлены предложения о продаже объектов, 

сопоставимых по местоположению и основным количественным характеристикам с объектом оценки.  

В результате анализа рынка было установлено, что стоимость 1 кв. м земельных участков, 

сопоставимых с объектом оценки, расположенных в Саратовской области, находится в диапазоне от 0,32 

руб./кв. м до 35,09 руб./ кв. м, среднее значение 5,29 руб./кв. м.  

Стоимость 1 кв. м земельных участков, сопоставимых с объектом оценки, расположенных в 

Волгоградской  области, находится в диапазоне от 1,00 руб./кв. м до 8,33 руб./ кв. м, среднее значение 2,73 

руб./кв. м. 

Данные анализа рынка приведены в таблице ниже. 
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Предложения о продаже земельных участков в Саратовской области 

№ 

п/п 
Местоположение Площадь, м2 

Цена 

предложения, 

руб. 

Цена 

предложе

ния, 

руб./м2 

Дата 

предложе

ния 

Текст объявления 
Источник 

информации 

1 
муниципальное образование 

город Саратов, село Сосновка, 

Молодёжная улица 

21 725 000,00 7 000 000,00 0,32 30.03.2023 
64:32:000000:22846 64:32:000000:22847 64:32:000000:22848 Общая площадь 21,5 га. В 

собственности физического лица. Фактически примыкает к трассе Р22, 20 км до СКАД. 

https://www.avito.ru/sara

tov/zemelnye_uchastki/u

chastok_2173ga_snt_dnp

_2525225059 

2 
Саратовская область, 

Саратовский район, ПК "Маяк" 
57 000,00 2 000 000,00 35,09 30.03.2023 

Продаю под с/х производство земельный участок 5,7 га вдоль федеральной трассы на 
первой линии.Земля в собственности.Участок ровный прямоугольной формы. 

Кадастровый номер 64:32:062906:35 Собственник Цена за ВЕСЬ участок! 

https://www.avito.ru/sara

tov/zemelnye_uchastki/u

chastok_57ga_snt_dnp_2
094648162 

3 
Саратовская область, 

Новобурасский муниципальный 

р-н 

20 391,00 350 000,00 17,16 29.03.2023 

Продается земельный участок с прудом Кадастровый номер: 64:21:180106:113 

Категория земель: Земли сельскохозяйственного назначения Для 
сельскохозяйственного производства Земельный участок по адресу: Саратовская 

область, р-н Новобурасский, тер Тепловское МО, тер Тёпловский административный 

округ, 2 км от с.Галицино Насыпная дамба, спускная труба с регулируемой 
заслонкой,хороший подъезд к пруду. Пополняется с реки и подземными ключами. 

Земля находится в собственности.Отличный вариант для разведения рыбы как для 

"души", так и для платной рыбалки. Уточненная площадь: 20 391 кв.м. 

https://www.avito.ru/sara

tov/zemelnye_uchastki/u

chastok_2ga_snt_dnp_25
92554559 

4 
Саратовская область, 

Новоузенский р-н, пос. 

Первомайский 

319 600,00 215 000,00 0,67 10.03.2023 
Продам земельный участок сельхозназначения,в собственности более 5 лет,Рассмотрю 
варианты по цене,пишите личные сообщения на авито(перезвоню),больше выбора на 

агросервере 

https://www.avito.ru/nov

ouzensk/zemelnye_uchas

tki/uchastok_3196_ga_s
nt_dnp_2246530921 

5 
Саратовская область, 

Новоузенский р-н, хутор 

Ближний 

319 600,00 415 000,00 1,30 12.03.2023 
Продам земельный участок сельхозназначения 32 га,находится г Новоузенск, напротив 
п Ближний такой же объем п.первомайский,участок выделен,рассмотрю варианты по 

цене и по аренде,так же смотрите варианты земли на агросервере 

https://www.avito.ru/nov

ouzensk/zemelnye_uchas

tki/uchastok_3196_ga_s
nt_dnp_2182274185 

6 

Саратовская область, 

Новоузенский р-н, 
муниципальное образование 

город Новоузенск, Новоузенск 

9 000 000,00 9 000 000,00 1,00 16.03.2023 Продам земли с/х назначения, 900Га 

https://www.avito.ru/nov

ouzensk/zemelnye_uchas
tki/uchastok_900ga_snt_

dnp_2841739628 

7 

Саратовская область, 

Новоузенский р-н, Куриловское 

муниципальное образование, 
хутор Владимировка 

1 000 000,00 1 100 000,00 1,10 28.03.2023 

Продаю 100 га. Я собственник. Находятся в 5 км от с.Куриловка Новоузенский р-н. 

Ранее земли были орошаемые, примерно 8 лет назад была засеяна пшеницей. Рядом 
примерно 600 метров река Б.Узень, по краю участка проходит газовая труба среднего 

давления и линия электропередач. Причина продажи некому заниматься. 

Местоположение участка примерное. 

https://www.avito.ru/nov

ouzensk/zemelnye_uchas

tki/uchastok_100ga_snt_
dnp_917401921 

8 Саратовская область 2 000 000,00 1 800 000,00 0,90 30.03.2023 

Продам земельный участок земель сельскохозяйственного назначения площадью 

200га. Расположен в 500 м от дороги с твердым покрытием, вдоль берега р. Большой 

Узень. По территории земли проходит газ. Свет - на противоположной стороне реки, 
150м. Водопровод в 100 м. от земельного участка. Земля в собственности. 

https://www.avito.ru/ers

hov/zemelnye_uchastki/

uchastok_200_ga_snt_dn
p_2335356335 

9 

Саратовская область, 

Краснокутский р-н, 
Комсомольское муниципальное 

образование 

1 050 000,00 1 890 000,00 1,80 22.03.2023 
Продам земельный участок сельхозназначения площадью 105 га!  Кадастровый номер:  

64:17:080402:199  Земля обрабатывается, Пашня.  Собственность! 

https://www.avito.ru/kra

snyy_kut/zemelnye_ucha
stki/uchastok_105_ga_sn

t_dnp_2672602846 

10 

Саратовская область, 

Дергачёвский р-н, пос. 

Красноозерный, Кировская ул. 

13 264 000,00 42 300 000,00 3,19 14.03.2023 

Продаются земельные участки сельхозназначения в Дергачевском районе Саратовской 

области общей площадью 1326,4га.  Стоимость от 25000руб.\га  Продажа от 

собственника, без посредников.  Группа компаний «Русское поле»- это компания, 

https://www.avito.ru/ozi

nki/zemelnye_uchastki/u
chastok_13264_ga_snt_d

np_2851823771 

https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_13264_ga_snt_dnp_2851823771
https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_13264_ga_snt_dnp_2851823771
https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_13264_ga_snt_dnp_2851823771
https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_13264_ga_snt_dnp_2851823771
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№ 

п/п 
Местоположение Площадь, м2 

Цена 

предложения, 

руб. 

Цена 

предложе

ния, 

руб./м2 

Дата 

предложе

ния 

Текст объявления 
Источник 

информации 

которая на данный момент владеет более 200000 Га земли в 20 регионах Российской 

Федерации. 

11 
Саратовская область, 

Энгельсский р-н, с. Воскресенка 
17 380 000,00 86 911 040,00 5,00 22.03.2023 

Продается земельный массив в Энгельсском районе Саратовской области, площадь 

1738,22га.  Продажа от собственника.  Группа компаний «Русское поле»- это компания, 
которая на данный момент владеет более 200000 Га земли в 20 регионах Российской 

Федерации. 

https://www.avito.ru/kra

snyy_kut/zemelnye_ucha
stki/uchastok_1738_ga_s

nt_dnp_2212592997 

12 
Саратовская область, Ершовский 

р-н, с. Чугунка 
150 000,00 1 500 000,00 10,00 16.03.2023 

Саратовская область, р-н Ершовский, село Чугунка.  участок 64:13:270301:44  
Категория земель: Земли сельскохозяйственного назначения.  Разрешенное 

использование: Для сельскохозяйственного производства  Участок ровный, плоский, 

прямоугольный, отличный подъезд. Рядом водохранилище.  На участке МОЖНО:  
Организовать производство и/или переработку сельхоз продукции, торговлю, сдать 

землю в аренду или освоить другой профильный бизнес.  Построить и 

зарегистрировать ЧАСТНЫЙ ДОМ / УСАДЬБУ, гаражи и хозяйственные постройки, 
вспомогательные здания и сооружения.  Подключение электричества 380В/15КВт.  

Площадь 15 Га. (По 100000 р. за 1 Га.)  Есть торг, рассрочка.  Возможна продажа части 

участка.  Собственник. 

https://www.avito.ru/ers
hov/zemelnye_uchastki/

uchastok_15_ga_snt_dnp

_2831594155 

13 
Саратовская область, 

Фёдоровский р-н, с. Морцы 
166 000,00 330 000,00 1,99 27.03.2023 

Продам земельный участок сельскохозяйственного назначения площадью 16,6 Га., из 

них 16,3 Га. пашни, 0,3 Га пастбищ. Кадастровый номер: 64:36:000000:2053 

https://www.avito.ru/er
shov/zemelnye_uchastki
/uchastok_166ga_snt_d

np_2653488553 

14 
Саратовская область, Озинский 

р-н 
800 000,00 900 000,00 1,13 29.03.2023 

Продаются 2 земельных участка 80 гектар , каждый из участков по 40 гектар. Прямая 

продажа от собственника. По отдельности можно купить за 450тр каждый из участков 

https://www.avito.ru/ozi

nki/zemelnye_uchastki/u

chastok_80ga_snt_dnp_2
846775405 

15 
Саратовская область, Озинский 

р-н 
298 795 000,00 573 478 494,00 1,92 08.03.2023 

Продается земельный массив в Озинском районе Саратовской области 29879,5га.  

Группа компаний «Русское поле»- это компания, которая на данный момент владеет 
более 200000 Га земли в 20 регионах Российской Федерации. Одно из направлений 

нашей организации продажа с\х земель. 

https://www.avito.ru/ozi

nki/zemelnye_uchastki/u
chastok_29879_ga_snt_d

np_2180259648 

16 Саратовская область 4 389 988,00 2 000 000,00 0,46 30.03.2023 
Продается земля сельхозназначения для ведения КФХ. Ленинское МО. Кадастровый 

номер - 64:23:010901:131 

https://www.avito.ru/ozi
nki/zemelnye_uchastki/u

chastok_43899ga_snt_dn

p_2911872799 

17 
Саратовская область, Советский 

р-н, с. Любимово 
150 000,00 750 000,00 5,00 29.03.2023 

Продаю участок сельхозназначения - пашни. Участок в собственности, не обременен 
арендой. Кадастровый номер 64:33:040403:489. К участку примыкает 25 га 

неразмежёванных земель. Засеивался зерновыми культурами. Благодаря близости 

водных объектов, земли в данной локации дают наивысшую урожайность в Советском 
районе и в целом в Центральной левобережной зоне. В 2022г. собрали более 50 ц/га. 

озимой пшеницы. Цена 50т.руб./га. 

https://www.avito.ru/sara

tovskaya_oblast_stepnoe
/zemelnye_uchastki/ucha

stok_15ga_snt_dnp_273

6988082 

18 
Гагаринский (Саратовский) район 

Саратовской области 
21 082 300,00 150 000 000,00 7,11 14.03.2023 

Продается земельный массив 2108,23 га в Гагаринском (Саратовском) районе 
Саратовской области. Земли обрабатываются. Стоимость от 60000руб.\га. Продажа от 

собственника.  Группа компаний «Русское поле»- это компания, которая на данный 

момент владеет более 200000 Га земли в 20 регионах Российской Федерации. 

https://www.avito.ru/mar
ks/zemelnye_uchastki/uc

hastok_210823_ga_snt_

dnp_2179951031 

  Значение стоимости             

  минимальное     0,32       

  максимальное     35,09       

  среднее     5,29       

https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_1738_ga_snt_dnp_2212592997
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_1738_ga_snt_dnp_2212592997
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_1738_ga_snt_dnp_2212592997
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_1738_ga_snt_dnp_2212592997
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_snt_dnp_2831594155
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_snt_dnp_2831594155
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_snt_dnp_2831594155
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_snt_dnp_2831594155
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_166ga_snt_dnp_2653488553
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_166ga_snt_dnp_2653488553
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_166ga_snt_dnp_2653488553
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_166ga_snt_dnp_2653488553
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082
https://www.avito.ru/marks/zemelnye_uchastki/uchastok_210823_ga_snt_dnp_2179951031
https://www.avito.ru/marks/zemelnye_uchastki/uchastok_210823_ga_snt_dnp_2179951031
https://www.avito.ru/marks/zemelnye_uchastki/uchastok_210823_ga_snt_dnp_2179951031
https://www.avito.ru/marks/zemelnye_uchastki/uchastok_210823_ga_snt_dnp_2179951031
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Предложения о продаже земельных участков в Волгоградской области 

№ 

п/п 
Местоположение Площадь, м2 

Цена 

предложения, 

руб. 

Цена 

предложе

ния, 

руб./м2 

Дата 

предложени

я 

Текст объявления 
Источник 

информации 

1 

Волгоградская область, 

Палласовский р-н, Приозёрное 

сельское поселение, пос. 

Венгеловка 

2 400 000,00 2 400 000,00 1,00 19.03.2023 Продам землю. Торг. 

https://www.avito.ru/pall

asovka/zemelnye_uchast

ki/uchastok_240ga_snt_d

np_2640703551 

2 
Волгоградская область, 

Николаевский р-н, Совхозское 

сельское поселение 

1 388 000,00 1 570 000,00 1,13 13.03.2023 Продам. В собственности. Звоните 

https://www.avito.ru/niko

laevsk/zemelnye_uchastk

i/uchastok_1388ga_snt_d
np_2826321673 

3 

Волгоградская область, 

Николаевский р-н, Барановское 
сельское поселение, хутор 

Красный Мелиоратор 

1 560 000,00 1 560 000,00 1,00 30.03.2023 В собственности 156 гектар для сельхозназначения. Документы имеются 

https://www.avito.ru/niko

laevsk/zemelnye_uchastk
i/uchastok_156ga_snt_dn

p_2561542091 

4 

Волгоградская область, 

Быковский р-н, 

Красносельцевское сельское 

поселение, с. Красноселец 

810 000,00 3 500 000,00 4,32 11.03.2023 

Продам ферма (овцеточка), в 200 метрах от федеральной трассы быково-эльтон. 
Здесь имеется дом кирпичный, вагончик утеплённые с электрическим отоплением 

для рабочего, блочная баня, 2 кошары, курятник, новая хорошая скважина можно 

использовать под полив арбуза, свет три фазы. Свет дёшевый. Огород, сад. 81 га 

земли. Всё в собственности. Есть ещё свободная земля. Интернет быстрый с 

вайфаем.Торг 

https://www.avito.ru/volg

ogradskaya_oblast_byko
vo/zemelnye_uchastki/uc

hastok_81ga_snt_dnp_21

80406232 

5 
Волгоградская область, 

Палласовский р-н, Эльтонское 

сельское поселение 

360 000,00 3 000 000,00 8,33 23.03.2023 

На берегу соленого озера Эльтон (аналог Мертвого моря), вблизи грязевого и 

бальнеологического курорта «Эльтон», построенного в 1945 году. Участок 
расположен вблизи ГУ «Природный парк Эльтонский». Электричество и газ 

располагаются вблизи земельного участка. Вода озера Эльтон по химическому 

составу аналогична широко известным «Ессентуки-17» и Смирновской (Кавказские 
Минеральные Воды), которая используется для Лечения заболеваний 

периферической нервной системы, органов движения и опоры, пищеварения, 

гинекологических заболеваний и т.д. Озеро Эльтон заполнено насыщенным солевым 
раствором (рапой), который весной распресняется. Минерализация составляет 200—

500 г/л, что в 1.5 раза превышает концентрацию на Мертвом море. В воде содержатся 

водоросли Dunaliella salina, придающие красноватый оттенок озеру. На дне озера — 
залежи солей (главным образом NaCl, KCl) и под ними слой минеральной 

сероводородной грязи. Климат резко континентальный, засушливый: лето жаркое 

(средняя температура июля 25°C), зима умеренно холодная (средняя температура 
января −11 °C); осадков около 300 мм в год; постоянные ветры в течение года. До 

1882 года на Эльтоне велась добыча соли, в 1910 на его берегу основан лечебный 
санаторий «Эльтон» (перенесён на новое место в 1945). В 2001 озеро и прилегающие 

к нему территории целинных степей (106 тыс. га) вошли в состав ГУ «Природный 

парк Эльтонский». Земельный участок находится на удалении около 170 км от гор. 
Волгограда, вблизи железнодорожной станции Эльтон, идеально подходит для 

строительства туристического санаторного комплекса и для организации 

производства различных лечебных БАДов и т.д. Вблизи от участка возможно 

подключение к ЛЭП. Собственность 

https://www.avito.ru/kap

ustin_yar/zemelnye_ucha

stki/uchastok_36_ga_snt
_dnp_2453900193 

6 
Волгоградская область, 

Быковский район, посёлок 

Катричев 

2 170 000,00 3 350 000,00 1,54 03.03.2023 

Продаётся 2 земельных участка рядом общей площадью 217 гектар, земля 

сельскохозяйственного назначения, не солончак , подойдёт под озимые культуры, 

бахчевые культуры и другие, земля в собственности находится в близи посёлка 
Катричев в 2х километрах рядом с дорогой, земля отдохнувшая не обработана. Так 

https://www.avito.ru/volg
ogradskaya_oblast_primo

rsk/zemelnye_uchastki/u
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№ 

п/п 
Местоположение Площадь, м2 

Цена 

предложения, 

руб. 

Цена 

предложе

ния, 

руб./м2 

Дата 

предложени

я 

Текст объявления 
Источник 

информации 

же поставить Ангар зернохранилище, коровники, овощехранилище. Рассмотрю 

равноценный обмен квартира или авто. Кадастровые номера 34:02:110001:204 , 

34:02:110001:205 .Торг реальному покупателю! 

chastok_217ga_snt_dnp_

1896421315 

7 

Волгоградская область, 

Быковский р-н, сельское 

поселение Урало-Ахтубинское, 

пос. Катричев 

226 000,00 400 000,00 1,77 13.03.2023 

земельный участок 22,6 га (226000 кв. м), с/х назначение, в 2км в сторону от дороги 

между с. Солдатско-Степное (10 км) и п. Катричев (6 км) , ровный, выделен, 

оформлен на физ лицо (выписка из реестра о собственности), обременений нет. кад. 

номер 34:02:110001:234 продам по цене ниже кадастровой стоимости 

https://www.avito.ru/volg
ogradskaya_oblast_primo

rsk/zemelnye_uchastki/u

chastok_226ga_snt_dnp_
2149955965 

  Значение стоимости             

  минимальное     1,00       

  максимальное     8,33       

  среднее     2,73       

 

 

https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
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7.4. Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых 

объектов недвижимости 

При оценке рыночной стоимости на нее влияет и период, в котором она рассматривается.  

В краткосрочном периоде на рыночную цену влияет главным образом спрос, так как предложение не 

успевает приспособиться к изменению спроса.  

В долгосрочном периоде влияние предложения усиливается, и оно активно воздействует на рыночную 

стоимость. 

Изменение стоимости любой недвижимости зависит от целого ряда факторов, которые проявляются на 

различных стадиях процесса оценки. Факторы, воздействующие на стоимость недвижимости, могут быть 

отнесены к трем различным иерархическим уровням: 

1-й уровень 

Уровень влияния результатов взаимодействия четырех основных факторов: социальных, 

экономических, физических и политических. На этом уровне анализу и оценке подлежат факторы, носящие 

общий характер не связанные с конкретным объектом недвижимости и не зависящие непосредственно от 

него, но опосредованно влияющие на процессы, происходящие с недвижимостью на рынке, и, следовательно, 

на оцениваемый объект. 

2-й уровень 

Уровень влияния локальных факторов, в основном в масштабе города или городского района. На этом 

уровне исследуются такие факторы, как местоположение объекта, его физические характеристики, условия 

продаж, временные факторы, условия финансирования. Эти факторы непосредственно связаны с 

оцениваемым объектом и анализом аналогичных объектов недвижимости и сделок по ним. 

3-й уровень 

Уровень влияния факторов, связанных с объектом недвижимости и во многом обусловленных его 

характеристиками. На этом уровне оцениваются следующие факторы: 

• архитектурно-строительные; 

• финансово-эксплуатационные. 

 

Факторы, влияющие на стоимость недвижимости.  
Факторы влияния Учитываемые факторы 

1-й уровень (страна) 

Экономические 

Налоги в области недвижимости; обеспеченность населения 

объектами общественного назначения; финансирование 

строительства; уровень жизни населения 

Состояние и перспективы строительства и 

реконструкции; предложение; спрос; рынок 

недвижимости 

Социальные 

Свободное время; структура населения; Семейность; плотность заселения; рынок 

недвижимости  уровень образования и культуры населения, потребности 

Физические 

Экология; природные ресурсы; Технологические решения в области 

землепользования; геодезические; топографические географические; сейсмические 

Политические 

Законодательство об ипотеке; законодательство в области 

строительства; налоговое законодательство; законы о соб-

ственности; законы об операциях с недвижимостью; законы 

в области экологии 

Зонирование территорий; закон о залоге; закон о 

кредитной политике; кадастры; правовое 

регулирование риэлтерской и оценочной 

деятельности; политическая стабильность 

2-й уровень (город, район) 

Местоположение 

Транспортная доступность; наличие объектов соцкульта; 

пешеходная доступность 

Размещение объектов в плане города (района); 

наличие и состояние коммуникации; примыкающее 

окружение 

Физические характеристики 

Физические параметры; функциональная пригодность и 

использование 

Состояние недвижимости; привлекательность, 

комфорт; качество строительства и эксплуатации 

Условия продаж 

Залоги и заклады; особые условия сделок Мотивы продавцов и покупателей 

Временные факторы 

Дата оценки Дата известных сделок по аналогам 

Условия финансирования 

Сроки кредитования; процентные ставки Условия выделения средств 
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Факторы влияния Учитываемые факторы 

3-й уровень (здание) 

Архитектурно-строительные 

Объемно - планировочные показатели - 

Финансово-эксплуатационные 

Доходы 
Эксплуатационные расходы; стоимость 

строительства 

Влияние факторов может происходить одновременно на различных уровнях, а учитываться 

последовательно, в зависимости от степени детализации оценки и вида оцениваемой стоимости. 

Резкие изменения рыночной ситуации могут быть вызваны закрытием предприятий, изменениями 

налогового законодательства или началом строительства новых объектов недвижимости. Изменения на 

рынке недвижимости происходят постоянно; социальные, экономические, политические и экономические 

факторы, оказывающие влияние на недвижимость, все время находятся в переходном состоянии.  

В ходе бесед со специалистами в таких сферах как строительство, оказание риэлтерских услуг, оценка 

недвижимости, были выявлены следующие диапазоны ценообразующих факторов.4 

 

Ценообразующие факторы и обоснование их значений.  
Наименование Значение 

Скидка на торг 

Скидка на торг зависит от объемов и активности соответствующего сегмента рынка, 

условий продажи и ликвидности объекта. Скидки предоставляются как процентные, 

так и фиксированные; их можно разделить на инвестиционные, сезонные, 

рекламные, индивидуальные, отложенная скидка (рассрочка платежей). 

Анализируя ситуацию на рынке недвижимости, Оценщик выявил, что реальные 

сделки по купле-продаже объектов несколько отличаются от цен предложения, т.к. 

цена оферты, как правило, изначально несколько завышена на т.н. «торг». Кроме 

того, в эту цену могут быть «заложены» комиссионные перекупщиков-продавцов. 

Однако, в ряде случаев, цена оферты и цена сделки могут совпадать. Значительное 

влияние на величину скидки оказывает ликвидность оцениваемого объекта на 

данном рынке. 

Наименование Диапазон, % 

Офисно-торговые объекты 0-20 

Производственно-складские объекты 0-30 

Земельные участки под ИЖС 0-20 

Земельные участки под коммерческие объекты 0-25 

Земельные участки под производственно-складское назначение 0-30 

Земельные участки сельхозназначения 0-35 

 Местоположение 

Поправка на местоположение вносится в том случае, если местоположение 

сопоставимого объекта и оцениваемого существенно различаются. Существенными 

различиями являются: удаленность от областного, районного центра, от центра 

поселка, в котором расположен объект, удобство подъезда, спрос на объекты 

недвижимости. Диапазон корректировок колеблется от 0 до 40%. 

 Физические 

характеристики  

Физические характеристики определяют полезность (а, следовательно, и стоимость, 

впрочем, как и величину арендной платы) объектов оценки. Перечень физических 

характеристик разнообразен:  форма и конфигурация участка. В ходе анализа рынка 

земельных участков выявлено, что участки, имеющие неправильную или 

вытянутую форму, или участки с повышенным уклоном местности, или с другими 

недостатками при остальных аналогичных характеристиках, предлагаются на рынке 

дешевле остальных. Величина данной корректировки для сопоставимых объектов 

составляет до 50% 

 Размер объекта 

Выявлено, что при прочих равных условиях, объекты, имеющие оптимальные 

площади для платежеспособных покупателей для данного населенного пункта, 

продаются по цене, превышающей цены больших объектов, величина данной 

корректировки для сопоставимых объектов составляет до 40%. 

 Инженерные 

коммуникации 

Наличие коммуникаций увеличивает стоимость объекта до 50%, в случае 

отсутствия одного или нескольких видов благоустройства у сопоставимого объекта. 

 Передаваемые права 

собственности 

Дело в том, что юрисдикция объектов играет ключевую роль в установлении его 

стоимости, а, следовательно, и цены продажи, т.е. введение тех или иных 

ограничений на право собственности объективно снижает стоимость объектов 

экспертизы, а, соответственно, и цену продажи. Диапазон корректировок 

 
4 Источник: https://бюрооценки35.рф/poleznaya-informaciya 
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Наименование Значение 

колеблется от 0 до 30%. 

 Условия финансовых 

расчетов при 

приобретении объектов 

Сделки купли-продажи в аспекте финансовых расчетов могут иметь разнообразные 

варианты, из которых можно выделить три типичных: 

- расчет покупателя с продавцом за счет собственных средств и на дату продажи; 

-  получение покупателем кредита у финансовой структуры для приобретения 

объектов недвижимости; 

-  рассрочка платежа, предоставляемая продавцом покупателю. 

Диапазон корректировок колеблется от 0 до 30%. 

 Условия продажи 
Свободная или принудительная продажа. Диапазон корректировок колеблется от 0 

до 20%. 

Перечень ценообразующих факторов для оцениваемого объект недвижимости и обоснование их 

значений приведены в рамках расчета стоимости объекта оценки сравнительным подходом в 

соответствующем разделе. 

7.5. Основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах необходимых для 

оценки объекта. 

1. Объем продаж, емкость рынка. Данные об объеме продаж, емкости рынка, при проведении 

настоящей оценки не исследовались по причине того, что указанные факторы влияют цены опосредованно 

(практически отсутствует прямая связь, устанавливаемая экспертным или расчетным путем). 

2. Спрос и предложение. Исходя из указанной динамики, можно дать следующие качественные 

оценки соотношению спроса и предложения: на рынке недвижимости объем предложений превышает спрос.  

3. Мотивации покупателей и продавцов. Основной мотивацией участников сделки купли-

продажи и сдачи в аренду недвижимости является максимизация собственной выгоды, проявляющаяся в 

некотором снижении платежа (в результате торга) от первоначально ожидаемого продавцом. 

4. В результате анализа рынка было установлено, что стоимость 1 кв. м земельных участков, 

сопоставимых с объектом оценки, расположенных в Саратовской области, находится в диапазоне от 0,32 

руб./кв. м до 35,09 руб./ кв. м, среднее значение 5,29 руб./кв. м.  

5. Стоимость 1 кв. м земельных участков, сопоставимых с объектом оценки, расположенных в 

Волгоградской  области, находится в диапазоне от 1,00 руб./кв. м до 8,33 руб./ кв. м, среднее значение 2,73 

руб./кв. м. 

6. Ликвидность рынка. В целом ликвидность рынка недвижимости в регионе может быть 

оценена как средняя. Ликвидность определяется в зависимости от прогнозируемого срока реализации 

имущества на свободном рынке по рыночной стоимости. По срокам реализации ликвидность имеет 

следующие градации:  

7. высокая – 1-2 мес.,  

8. средняя – 3-6 мес.,  

9. низкая - 7-18 мес. 

При определении ликвидности объекта оценки Оценщиком были проанализированы факторы: 

1.  Местоположение: Саратовская область, Волгоградская область. 

2. Тип: земельные участки с/х назначения под с/х производство. 

3. Количество предложений на рынке: достаточное количество предложений. 

Анализ объявлений сети интернет с предложениями объектов недвижимости выявил влияние 

местоположения на некоторые корректировки рыночной стоимости: скидка на торг, сроки ликвидности. 
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По степени влияния местоположения на корректировки сформированы группы населенных пунктов и 

прилегающих к ним земель: 

- А-группа: город Москва и города-спутники: Балашиха, Дзержинский, Котельники, Реутов, Люберцы, 

Красногорск; Санкт-Петербург; Сочи; Ялта, а также земельные участки их прилегающих территорий.   

- Б-группа: областные, республиканские и краевые города-центры с агломерациями и их города-

спутники, расположенные в пределах 30-ти километровой зоны от регионального центра; города 

Московской области, не вошедшие в А-группу; города Ленинградской области; другие города Российской 

Федерации с численностью населения более 50 тысяч человек, не вошедшие в А-группу, а также земельные 

участки их прилегающих территорий.   

- В-группа: остальные города и населенные пункты Российской Федерации, не вошедшие в А-группу 

и Б-группу, а также земельные участки их прилегающих территорий. 

Результат анализа рынка предложений показал, что рынок объекта оценки характеризуется высоким 

уровнем торговой активности.  

Таким образом, с учетом сказанного, можно сделать вывод о ликвидности объекта оценки: 

1. Типичный срок экспозиции составляет 8-19 месяцев, при среднем значении 16 месяцев для 

группы В.  

2. Степень ликвидности объектов оценки - низкая. 
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8. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

В соответствии со стандартами оценки перед определением рыночной стоимости объекта оценки, 

Оценщик обязан определить соответствие объекта его наилучшему использованию. При совпадении 

текущего и наилучшего использования дальнейшая оценка объекта производится в соответствии с его 

текущей функцией. В том случае, если при анализе будет выявлено несоответствие текущего использования 

наилучшему, дальнейшие расчеты необходимо провести с учетом наилучшего использования. 

Понятие наилучшего использования, применяемое в настоящем Отчете, определяется, как вероятное и 

разрешенное законом использование объекта с наилучшей отдачей (причем непременными являются условия 

физической возможности, должного обеспечения и финансовой оправданности такого рода действий), 

которое обеспечит самую высокую текущую стоимость на дату оценки. Подразумевается, что определение 

наилучшего использования является результатом суждений Оценщика на основе его аналитических навыков, 

тем самым, выражая лишь мнение, а не безусловный факт. 

На практике анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта оценки выявляется 

путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использования следующим категориям: 

- быть физически возможным, т.е. соответствовать ресурсному потенциалу; 

- быть юридически допустимым, т.е. срок и форма предполагаемого использования недолжна 

подпадать под действия правовых ограничений, существующих либо потенциальных; 

- быть финансово состоятельным, т.е. использование должно обеспечить доход, равный или 

больший по сравнению с сумой операционных расходов, финансовых обязательств и капитальных затрат; 

- быть максимально эффективным, т.е. иметь наибольшую продуктивность среди вариантов 

использования, вероятность реализации которых подтверждается рынком. 

Для вынесения предварительного суждения о наилучшем и наиболее эффективном способе 

использования при минимальных трудозатратах представляется рациональным проанализировать 

юридически допустимые и типичные для окружения способы использования объекта. Анализ физически 

возможных способов, как и анализ экономически оправданных, требует выполнения расчётов, так как 

размеры участка могут быть (во многих случаях) изменены путём покупки прав на прилегающие земли, а 

недостаточность несущей способности грунтов может быть компенсирована инженерно-строительными 

решениями. 

В тех случаях, когда Оценщик способен сделать обоснованное заключение по данному вопросу по 

основаниям, не требующим выполнения большого количества расчётов, ни один из известных нам 

Стандартов оценки не запрещает ему отказаться от соответствующих вычислений. 

Вывод о наилучшем и наиболее эффективном способе использования может следовать из анализа 

окружающей среды объекта, известных перспектив её изменения, исследования свойств самого объекта и т. 

д. Кроме того, Оценщик соотносит свои выводы с результатами ранее выполненных им расчётов по 

аналогичным объектам, основываясь на своем опыте и знаниях. 

Анализ ННЭИ проходит в два этапа: 

-рассмотрение возможных вариантов использования земельного участка как свободного; 

-рассмотрение возможных вариантов использования земельного участка с имеющимися 

улучшениями. Наиболее эффективное использование земельного участка как незастроенного. 

Выводы: 

Оцениваемые земельные участки - имеет категорию земель – сельскохозяйственного назначения. 

Местоположение, размеры участка оптимальны для участков под размещения сельскохозяйственного 

производства. 

Основываясь на проведенном анализе и принимая во внимание расположение объекта оценки, 

физические, экологические условия и юридические ограничения, оценщик пришел к выводу, что вариант 

использования оцениваемого земельного участка в соответствии с его разрешенным использованием и 

расположением в территориальной зоне (основными, вспомогательными и условно-разрешенными видами 

использования) – сельскохозяйственного использования является наилучшим и наиболее эффективным. 

Данное определение эффективного и наилучшего использование объекта оценки представляет собой 

посылку для стоимостной оценки объекта и выражает лишь мнение оценщиков, а не безусловный факт. 
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9. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ 

ПОДХОДОВ С ПРИВЕДЕНИЕМ РАСЧЕТОВ ИЛИ ОБОСНОВАНИЕ ОТКАЗА ОТ ПРИМЕНЕНИЯ 

ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

9.1. Последовательность определения стоимости объекта оценки 

В соответствии с п. 1 ФСО III процесс оценки включает следующие действия: 

1. Согласование задания на оценку с Заказчиком. 

2. Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки. 

3. Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых 

расчетов. 

4. Согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных подходов 

к оценке и определение итоговой стоимости объекта оценки. 

5. Составление отчета об оценке объекта оценки. 

9.2. Обоснование выбора используемых подходов к оценке и методов в рамках каждого из 

применяемых подходов 

В соответствии с п. 11 ФСО I - Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, 

основанных на общей методологии.  

В соответствии с п. 12 ФСО I Метод оценки представляет собой последовательность процедур, 

позволяющую на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта 

оценки. 

В соответствии с п. 1-3, 4, 11, 24 ФСО V: 

При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. При 

применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. Оценщик может 

применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью получения наиболее 

достоверных результатов оценки. 

 В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов к оценке, в том 

числе для подтверждения выводов, полученных при применении других подходов. При выборе подходов и 

методов оценки оценщику необходимо учитывать специфику объекта оценки, цели оценки, вид стоимости, 

достаточность и достоверность исходной информации, допущения и ограничения оценки. Ни один из 

подходов и методов оценки не является универсальным, применимым во всех случаях оценки. В то же время 

оценщик может использовать один подход и метод оценки, если применение данного подхода и метода 

оценки приводит к наиболее достоверному результату оценки с учетом доступной информации, допущений 

и ограничений проводимой оценки. 

При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования их 

результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки оценщик 

анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволяющие получить 

наиболее достоверные результаты. 

Сравнительный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на сравнении 

объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный подход основан 

на принципах ценового равновесия и замещения.  

Доходный подход - представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 

текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. Доходный 

подход основан на принципе ожидания выгод. 

Затратный подход - представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 

затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного обесценения 

(износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на принципе замещения. 

 

В случае проведения оценки земельных участков в рамках трёх подходов к оценке, в соответствии с 

Методическими рекомендациями об определении рыночной стоимости земельных участков (распоряжение 

от 6 марта 2002 г. № 568-р)  обычно используют следующие подходы: 

9.2.1. Доходный подход 

Доходный подход, отражающий позиции наиболее вероятного покупателя (инвестора). В рамках 
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доходного подхода для оценки используются: метод капитализации земельной ренты, метод остатка для 

земли, метод предполагаемого использования. 

 1. Метод капитализации земельной ренты. Метод применяется для оценки застроенных и 

незастроенных земельных участков. Условие применения метода – возможность получения земельной ренты 

от оцениваемого участка. Метод предполагает расчет земельной ренты, создаваемой земельным участком, 

определение величины соответствующего коэффициента капитализации и расчет рыночной стоимости 

земельного участка путем капитализации земельной ренты, то есть определения на дату проведения оценки 

стоимости всех будущих, равных между собой или изменяющихся с одинаковым темпом, величин земельной 

ренты за равные периоды времени. В рамках данного метода величина земельной ренты может 

рассчитываться как доход от сдачи в аренду земельного участка на условиях, сложившихся на рынке земли. 

2. Метод остатка. Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. 

Условие применения метода – возможность застройки оцениваемого участка улучшениями, приносящими 

доход. Метод предполагает расчет чистого операционного дохода от единого объекта недвижимости за 

определенный период времени на основе рыночных арендных ставок, расчет рыночной стоимости единого 

объекта недвижимости путем капитализации чистого операционного дохода за определенный период 

времени и расчет рыночной стоимости земельного участка путем вычитания из рыночной стоимости единого 

объекта недвижимости стоимости воспроизводства или замещения улучшений. 

3. Метод предполагаемого использования. Метод применяется для оценки застроенных и 

незастроенных земельных участков. Условие применения метода – возможность использования земельного 

участка способом, приносящим доход. Метод предполагает определение суммы и временной структуры: 

расходов, необходимых для использования земельного участка в соответствии с вариантом его наиболее 

эффективного использования, доходов от наиболее эффективного использования земельного участка и 

операционных расходов, необходимых для получения доходов; определение ставки дисконтирования, 

соответствующей уровню риска инвестирования капитала в оцениваемый земельный участок и расчет 

стоимости земельного участка путем дисконтирования всех доходов и расходов, связанных с 

использованием земельного участка. 

Доходный подход базируется на прогнозировании будущих чистых доходов, которые может 

получить потребитель (инвестор) от функционирования оцениваемого объекта. Рыночная стоимость 

рассчитывается как текущая стоимость будущих чистых доходов.  

При применении данного подхода анализируется способность недвижимости приносить 

определенный доход, который обычно выражается в форме дохода от эксплуатации и дохода от продажи. 

Таким образом, настоящий метод оценки подразумевает, что цена объекта на дату оценки, есть текущая 

стоимость чистых доходов, которые могут быть получены владельцем в будущем, после сдачи объекта в 

аренду или его продажи. 

Для оценки стоимости доходной недвижимости применяют технику прямой капитализации и (или) 

дисконтирования. Прямая капитализация доходов обычно применяется для объектов, готовых к 

эксплуатации. Техника дисконтирования используется, если прогнозируемые денежные потоки 

неравномерны.  

Однако, при расчете величины арендной платы за пользование земельным участком, для которых 

отсутствует рыночная информация по сдаче в аренду аналогов, доходный подход является наиболее 

оптимальным. В случае, когда определена рыночная стоимость сдаваемого в аренду объекта, величину 

арендной платы возможно определить методом капитализации дохода (в технике рекапитализации) 

доходного подхода. 

 

9.2.2. Затратный подход 

Затратный подход практически не применяется для самостоятельной оценки земельного участка. 

Используются только элементы затратного подхода в части расчета стоимости воспроизводства или 

замещения улучшений земельного участка в методе остатка и методе выделения.  

Определение рыночной стоимости земельного участка основывается на следующих принципах. 

Принцип полезности — рыночную стоимость имеют земельные участки, которые способны 

удовлетворять потребности пользователя (потенциального пользователя) в течение определенного времени. 

Принцип спроса и предложения — рыночная стоимость земельного участка складывается в результате 

взаимодействия спроса и предложения на рынке и характера конкуренции продавцов и покупателей. 

Спрос обычно принято характеризовать количеством объектов, которые покупатели готовы или могут 

купить в течение определенного промежутка времени по сложившейся на данное время рыночной стоимости. 

Предложение характеризуется количеством объектов, предложенных к продаже на рынке в настоящий 

момент по конкретной цене. Соотношение спроса и предложения определяет уровень цен на равновесном 
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земельном рынке. 

В неравновесных условиях переходной экономики, характерных для России, этот принцип часто не 

оказывает существенного влияния, поскольку спрос и предложение в значительной степени регулируются 

административно, часто за счет существенного занижения цены предложения земельных участков. 

Принцип замещения — рыночная стоимость земельного участка не может превышать наиболее 

вероятных затрат на приобретение объекта эквивалентной полезности. 

Данный принцип предполагает наличие вариантов выбора для покупателя, т.е., стоимость объекта 

недвижимости (земельного участка) зависит оттого, имеются ли на рынке аналогичные объекты или объекты, 

заменяющие данный. Принцип показывает, что стоимость данного объекта не должна превышать затрат на 

приобретение на рынке аналогичного объекта (земельного участка). Следовательно, стоимость конкретного 

земельного участка определяется наименьшей ценой, по которой можно приобрести аналогичный земельный 

участок, обладающий такими же основными показателями, включая потенциальную полезность и 

доходность. 

Принцип ожидания — величина рыночной стоимости земельного участка зависит от ожидаемой 

величины, срока и вероятности получения ренты от него. 

Величина рыночной стоимости земельного участка зависит от дохода, остающегося после оплаты 

факторов производства, привлеченных к земельному участку для предпринимательской деятельности. 

Данный принцип показывает, что стоимость объекта недвижимости — текущая стоимость всех 

будущих доходов, полученных от его использования (включая продажу и стоимость объектов недвижимости, 

прежде всего земельных участков), — постоянно растет в силу увеличения спроса и ограничения 

предложения. Однако этот принцип не означает, что владелец недвижимости (земельного участка) в 

буквальном смысле должен ждать повышения цены недвижимости или доходности от сдачи ее в аренду. Он 

лишь отражает то, что использование объекта недвижимости, земли, принципиально носит длительный 

характер. Поэтому при оценке объекта недвижимости следует помнить, что его стоимость далеко не всегда 

равна той средней цене, которая сложилась на рынке для аналогичных объектов к моменту оценки. Текущая 

стоимость всей суммы доходов может оказаться и существенно более высокой. 

Принцип соответствия — оцениваемый объект (участок земли) имеет наивысшую стоимость при 

условии его некоторого сходства с окружающими объектами по использованию, по размеру и стилю, при 

минимальных затратах на его освоение. Иначе говоря, если все экономические факторы, обусловливающие 

максимальную полезность и доходность данного участка, сбалансированы наилучшим образом. Таким 

образом, для данного земельного участка и объекта недвижимости, расположенного или создаваемого на 

нем, должны быть достигнуты условия соответствия затрат на его приобретение и освоение и стоимости или 

доходности созданного на нем объекта недвижимости. Один из критериев проверки соответствия оценки 

земельного участка данному принципу — доля стоимости собственно земельного участка в общей стоимости 

объекта недвижимости, расположенного на нем. 

Реализация данного принципа, позволяет выделить из общей стоимости объекта недвижимости 

стоимость собственно земельного участка. 

Принцип наиболее эффективного использования — рыночная стоимость земельного участка 

определяется исходя из его наиболее эффективного использования. 

Данный принцип позволяет оценить максимальную возможную величину земельной ренты от данного 

земельного участка независимо от того, застроен участок или нет и какое здание или сооружение на нем 

находится в момент оценки. 

Величина рыночной стоимости земельного участка изменяется во времени и определяется на 

конкретную дату (дата проведения оценки). 

Выбор того или иного подхода для оценки осуществляется, исходя из специфики оцениваемого 

объекта, особенностей конкретного рынка и состава сведений, содержащихся в представленной информации.  

 

9.2.3. Сравнительный подход 
Применяя сравнительный подход к оценке, оценщик должен: 

• выбрать единицы сравнения и провести сравнительный анализ Объекта оценки и каждого 

объекта-аналога по всем элементам сравнения. По каждому объекту-аналогу может быть выбрано несколько 

единиц сравнения. Выбор единиц сравнения должен быть обоснован оценщиком. Оценщик должен обосновать 

отказ от использования других единиц сравнения, принятых при проведении оценки и связанных с факторами 

спроса и предложения; 

• скорректировать значения единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу 

сравнения в зависимости от соотношения характеристик объекта оценки и объекта-аналога по данному элементу 

сравнения. При внесении корректировок оценщик должен ввести и обосновать шкалу корректировок и привести 
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объяснение того, при каких условиях значения введенных корректировок будут иными. Шкала и процедура 

корректирования единицы сравнения не должны меняться от одного объекта-аналога к другому; 

• согласовать результаты корректирования значений единиц сравнения по выбранным объектам-

аналогам. Оценщик должен обосновать схему согласования скорректированных значений единиц сравнения и 

скорректированных цен объектов-аналогов. 

•  

9.3. Обоснование выбора подходов и методов 

На основании анализа имеющихся данных сделаны следующие выводы: 

Затратный подход. Затратный подход не применяется для самостоятельной оценки земельных 

участков, так как земельные участки являются невозобновляемым активом и не подверженным износу, земля  

нерукотворна и не может быть воспроизведена физически. Учитывая вышеизложенное, Оценщик 

отказывается от применения затратного подхода в отношении объекта оценки. 

Сравнительный подход.  В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, 

основанные как на прямом сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, 

основанные на анализе статистических данных и информации о рынке объекта. 
Исходя из анализа структуры объекта оценки, качества и количества исходной информации по объектам 

оценки, методологических положений оценки имущества, целей и задач оценки, Оценщик считает обоснованным 

для определения стоимости объекта оценки применение сравнительного подхода. 

Применение сравнительного подхода обусловлено тем, что оценщик располагает достоверной и 

доступной информацией о ценах и характеристиках объектов, выставленных на продажу аналогичных 

оцениваемым объектам, имеющим сопоставимое местоположение. Наличие такой информации позволило 

оценщику применить сравнительный подход для оценки объектов недвижимости (метод сравнения продаж). 

Доходный подход. Согласно п.23 ФСО №7 доходный подход применяется для оценки недвижимости, 

генерирующей или способной генерировать потоки доходов. 
 Теоретически возможно применение доходного подхода путем расчета сравнительным подходом  

справедливой величины арендной платы за земельные участки, величины операционных расходов, ставки 

капитализации и определения справедливой стоимости земельных участков путем капитализации полученных 

чистых операционных доходов. Главная сложность при этом состоит в расчете ставки капитализации. Наиболее 

широко используемый метод кумулятивного построения грешит субъективизмом, а для применения наиболее 

достоверного метода рыночной экстракции недостаточно данных по парам «продажа-аренда» сопоставимых 

объектов. Учитывая вышесказанное, оценщик счел целесообразным отказаться от использования доходного 

подхода. 

Выбор метода оценки объекта оценки  

Наименование 

метода 

Указание на 

применение или 

отказ от 

применения 

Обоснование применения или отказа от применения 

Метод сравнения 

продаж 
Применяется 

Данный метод применяется при наличии «рыночных индикаторов», 

свидетельствующих о существовании «активного рынка» земельных участков в 

соответствующем регионе. 

Активный рынок – это рынок, где соблюдаются все нижеперечисленные условия: 

объекты сделок на рынке являются однородными; 

обычно в любое время могут быть найдены желающие совершить сделку продавцы 

и покупатели; 

информация о ценах является общедоступной. 

Поскольку рынок продажи земельных участков в республике достаточно развит, в 

рамках настоящего Отчета, был применен метод сравнения продаж. 

Метод выделения Не применяется 

Метод выделения применяется для застроенных участков. Данный метод не 

применяется из–за отсутствия информации о ценах сделок с едиными объектами 

недвижимости, аналогичными объектам недвижимости, включающим в себя 

оцениваемый земельный участок. 

Метод 

распределения 
Не применяется 

Метод распределения применяется для застроенных участков. Применение данного 

метода Исполнитель считает некорректным, в связи с отсутствием информации о 

ценах сделок с едиными объектами недвижимости, аналогичным объектам 

недвижимости, включающим в себя оцениваемый земельный участок. 

Метод 

капитализации 

дохода 

Не применяется 

Условие применения метода – возможность получения земельной ренты от 

оцениваемого земельного участка. Отсутствие достаточного объема справедливой 

информации о предложениях схожих земельных участков в аренду не позволяет 

использовать этот метод. 
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Наименование 

метода 

Указание на 

применение или 

отказ от 

применения 

Обоснование применения или отказа от применения 

Метод остатка Не применяется 

Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. 

Условие применения метода – наличие улучшений, приносящих доход либо 

возможность застройки оцениваемого земельного участка улучшениями, 

приносящими доход. Не применяется из-за большого количества допущений в 

расчетах. 

Метод 

предполагаемого 

использования 

Применяется 

Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. 

Условие применения метода – возможность использования земельного участка 

способом, приносящим доход. Применяется, как правило, если текущее 

использование земельного участка не совпадает с наиболее эффективным. 

Таким образом, учитывая выше сказанное, при оценке рыночной (справедливой) стоимости 

объектов оценки  применялся метод сравнения продаж. 
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10. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  

Определение стоимости земельного участка методом сравнения продаж 

Расчет рыночной стоимости методом сравнения продаж предполагает следующую последовательность 
действий: 

1. исследование рынка и сбор информации о сделках или предложениях по покупке или продаже 

объектов, аналогичных оцениваемому объекту; 

2. проверка информации на надежность, точность и соответствие ее рыночным данным; 

3. выбор типичных для рынка оцениваемого объекта единиц сравнения (например, цена за единицу 

площади); 

4. сравнение сопоставимых объектов (объектов-аналогов) с оцениваемой недвижимостью (объектом 

оценки) по элементам сравнения (факторам стоимости, ценообразующим факторам) с использованием 

единиц сравнения и внесение корректировок в цену каждого сравниваемого объекта относительно 

оцениваемого объекта по каждому элементу сравнения; 

5. сведение откорректированных значений цен объектов-аналогов, полученных в ходе их анализа, в 

единое значение или диапазон значений стоимости.5  

В соответствии с пп. «е» п.22 ФСО №7, для сравнения объекта оценки с другими объектами 

недвижимости, с которыми были совершены сделки или которые представлены на рынке для их совершения, 

обычно используются следующие элементы сравнения: 
▪ передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав; 
▪ условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия); 
▪ условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные 

условия); 
▪ условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам 

предложений, иные условия); 
▪ вид использования и (или) зонирование; 
▪ местоположение объекта; 
▪ физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние объектов 

капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площади его застройки, иные 
характеристики; 

▪ экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав 
арендаторов, иные характеристики); 

▪ наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью; 
▪ другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость. 
Характер и степень отличий аналога от объекта оценки устанавливаются в разрезе элементов 

сравнения путем прямого сопоставления каждого аналога с объектом оценки. При этом предполагается, что 

сделка с объектом оценки будет совершена исходя из сложившихся на рынке характеристик сделок с 

объектами недвижимости. 

 

10.1. Определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки 

Выбор единицы сравнения определяется, как правило, типом недвижимости. Определяющей 

характеристикой в сегменте рынка объекта оценки является площадь, с учетом этого качестве единицы 

сравнения принята цена за единицу общей площади объекта оценки. Для земельных участков с/х назначения 

наиболее характерной единицей измерения является руб. за 1 га.  

10.2. Выбор наиболее сопоставимых аналогов 

В соответствии с п.10 ФСО V при выборе аналогов для внесения наименьшего количества 

корректировок при использовании метода сопоставимых продаж Оценщик учитывал: 

1) достаточность и достоверность информации по каждому аналогу; 

2) количественные и качественные характеристики аналогов, для выявления наиболее сопоставимых 

из них; 

3) дату предложения; 

 
5 С.В. Грибовский. Оценка стоимости недвижимости: Учебное пособие. — М.: Маросейка, 2009. — 432 с. https://сро-юсо.рф/wp-

content/uploads/qualificationexam/lib/Otsenka%20stoimosti%20nedvizhimosti.pdf 
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4) независимость сторон предполагаемой сделки. 

По результатам проведенного исследования на дату оценки была сделана выборка предложений о 

продаже аналогов, наиболее сопоставимых с объектом оценки, а именно: 

- расположены сопоставимо с объектом оценки: Саратовская и Волгоградская области 

- имеют сопоставимое назначение и разрешенное использование: для с/х производства.  

- имеют сопоставимые с объектом оценки количественные и качественные характеристики. 

- дата предложения: до даты оценки. 

Информационной базой проведенного исследования являются данные агентств недвижимости, данные 

сети Интернет. Источники информации приведены в Приложении к отчету. 

10.3. Сравнительный анализ количественных и качественных характеристик объекта оценки и 

аналогов по основным ценообразующим факторам для сегмента рынка объекта оценки представлен в 

таблицах расчета стоимости объектов оценки с применением сравнительного подхода. 

10.4. Внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения различий между 

объектом оценки и аналогами 

На этом этапе в стоимость выбранной единицы сравнения (стоимость 1 кв. м/ руб. общей площади) 
вносятся корректировки, учитывающие имеющиеся различия между оцениваемым объектом и каждым из 
выбранных аналогов. Внесение поправок позволяет определить адаптивную цену объектов-аналогов, если 
бы они имели такие же полезные свойства, что и оцениваемый объект.  

При этом корректировки вносятся со знаком: 

− плюс, если сравниваемый объект по корректируемому показателю хуже оцениваемого; 

− минус, если сравниваемый объект по корректируемому показателю лучше оцениваемого. 
 

Процесс внесения корректировок в цены сопоставимых объектов 

При корректировке цен аналогов все поправки делаются, от объекта сравнения к объекту оценки.  
Если сравниваемый элемент в сопоставимом объекте лучше, чем в объекте оценки, то берется 

отрицательная поправка, т.е. со знаком «минус». Если сравниваемые элементы в сопоставимом объекте хуже, 
чем в оцениваемом, то берется положительная поправка, т.е. со знаком «плюс». 

Особое место среди поправок занимает скидка на торг. Она вносится в самом начале расчетов до 
внесения всех остальных поправок. Необходимость учета скидки на торг обосновывается тем, что для 
проведения сравнения отобраны предложения по продаже объектов сравнения, а не реальные сделки. 
Предполагается, что стоимость объектов сравнения при совершении реальной сделки может уменьшиться.  

В общем случае, при определении рыночной стоимости объекта рассчитывается стоимость 1 кв. м 
общей площади и после поправки, учитывающей разницу между ценой предложения и ценой продажи, 
выполняется первый этап корректировок: на вид права, условия финансирования, условия продажи, условия 
рынка. Данные корректировки являются последовательными и обязательными 

На втором этапе выполняются корректировки по второй группе – остальным элементам сравнения. 
Они выполняются на независимой основе, то есть сначала рассчитывается корректировка по каждому 
элементу сравнения, а итоговое значение корректировки определяется путем алгебраического суммирования 
корректировок, полученных по каждому элементу сравнения. 

Корректировки могут быть процентными и стоимостными. 

Процентные (коэффициентные) поправки вносятся путем умножения цены аналога или его единицы 

сравнения на коэффициент, отражающий степень различий в характеристиках аналога и оцениваемого 

объекта. Если оцениваемый объект лучше сопоставимого аналога, то к цене последнего вносится 

повышающий коэффициент, если хуже - понижающий коэффициент.  

К процентным поправкам можно отнести, например, поправки на местоположение, износ, время 

продажи.  

Величина корректировки определяется по формуле: 

К = (Соо / Соа – 1) х 100%, где: 

К – величина корректировки по элементу сравнения, по которому образцы сравнения и оцениваемый 

объект отличаются между собой; 

Соо – данные для объекта оценки, в отношении которого определяется величина; 

Соа – данные для объекта-аналога. 

Стоимостные (денежные) поправки. Денежные поправки, вносимые к единице сравнения, изменяют 

цену аналога на определенную сумму, в которую оценивается различие в характеристиках аналога и 

оцениваемого объекта. Положительная поправка вносится, если оцениваемый объект лучше сопоставимого 
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аналога, отрицательная поправка применяется - если хуже. К денежным поправкам, вносимым к единице 

сравнения, можно отнести поправки на качественные характеристики, а также поправки, рассчитанные 

статистическими методами.  

 
10.5. Проверка ряда рассматриваемых объектов-аналогов 

Оценщиком была проведена проверка ряда рассматриваемых аналогов и величину их расхождения. 
Сформированный ряд из скорректированных цен предложения аналогов обрабатывался с 

использованием методов статистики, из данной выборки исключались цены, не соответствующие закону 
нормального распределения.  

Проверка осуществлялась на основании коэффициента вариации, который определяется как 
отношение среднеквадратического отклонения к среднему значению скорректированной цены.  

В математической статистике показано, что допустимые значения коэффициента вариации не должны 
превышать 33 %. При превышении этой величины числовой ряд признается неоднородным, а, следовательно, 
непригодным для формулирования выводов по результатам статистического анализа. 

Чем больше значение коэффициента вариации, тем относительно больший разброс и меньшая 
выравненность исследуемых значений. Если коэффициент вариации меньше 10%, то изменчивость 
вариационного ряда принято считать незначительной, от 10% до 20% относится к средней, больше 20% и 
меньше 33% к значительной и если коэффициент вариации превышает 33%, то это говорит о неоднородности 
информации и необходимости подбора других аналогов.  

 

10.6. Согласование скорректированных значений и единиц сравнения 

Для согласования скорректированных значений стоимости аналогов были рассчитаны весовые 
коэффициенты, основанные на степени схожести аналога с объектом оценки, т.е. чем меньше сумма 
модульных значений относительных корректировок (без учета скидки на торг), тем больший весовой 
коэффициент ему присваивается в процессе согласования. 

 

ОБОСНОВАНИЕ КОРРЕКТИРОВОК 

Корректировки по первой группе элементов сравнения 

Корректировки по первой группе элементов сравнения устанавливаются в относительном выражении 

(долях, процентах) от исходной стоимости аналогов.  

К первой группе корректировок относятся корректировки: 

Условия продажи (торг). Одним из самых характерных признаков снижения стоимости является 

увеличение размера скидки при продаже (заключении договора аренды) недвижимости, той скидки, которую 

продавец готов сделать в результате проведения переговоров. Величина корректировки определена по 

данным издания: «Справочник оценщика недвижимости-2022 Земельные участки. Часть II. Физические 

характеристики объекта. Характеристики, отражающие функциональное назначение объекта. Передаваемые 

имущественные права. Скидки на торг. Коэффициенты капитализации». Полная версия . Издание под 

редакцией Лейфера Л.А., г. Нижний Новгород, 2022г., стр. 268, табл. 105 

 
Величина корректировки принята на уровне среднего значения доверительного интервала активного 

рынка и  составляет для земельных участков с/х назначения -14,4%. 

Дата сделки/предложения. Дата оценки 30.03.2023 г. Все аналоги выставлены на продажу до даты 

оценки и актуальны на дату проведения оценки. Корректировка не требуется. 
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Вид права. Величина корректировки определена по данным исследований некоммерческой 

организации «Ассоциация развития рынка недвижимости СтатРиелт»: 

 
В данном случае оценивается право собственности, корректировка не требуется. 

Условия рынка, условия финансирования. При проведении анализа рынка объекта оценки Оценщик 

использовал данные по ценам предложений (публичных оферт) аналогичных объектов, взятых из открытых 

источников. Такой подход, по мнению Оценщика, оправдан с той точки зрения, что потенциальный 

покупатель прежде, чем принять решение о покупке объекта недвижимости, проанализирует текущее 

рыночное предложение и придет к заключению о возможной цене предполагаемой недвижимости, учитывая 

все ее достоинства и недостатки относительно объектов сравнения. Информация о не типичных для рынка 

сделках в открытых источниках отсутствует. 

 

Корректировки по второй группе элементов сравнения 

Корректировки по второй группе элементов сравнения осуществляются на базе рыночных стоимостей 

аналогов с учетом проведения первой группы корректировок. Порядок внесения корректировок в силу 

специфики расчета не является жестким. 

Месторасположение. Все аналоги расположены в Саратовской области либо в Волгоградской области, 

сопоставимо с объектами оценки корректировка не требуется. 

Назначение, вид разрешенного использования. По данному элементу сравнения объект оценки и 

аналоги сопоставимы – земли для с/х производства. Корректировка не требуется. 

Общая площадь. 

Величина корректировки определена по данным сборника: Справочник Оценщика недвижимости-



 

78/423 

2018. Земельные участки сельскохозяйственного назначения. под ред. Лейфера Л.А Нижний Новгород, 2018., 

стр. 104, табл. 35 

 
Корректировки для участков в Саратовской области: аналоги №№ 3,4 имеют площадь от 10 до 30 га. 

Совокупная площадь объекта оценки более 1000 га. Применена понижающая корректировка: 100%*(1-0,68) 

= -32% 

Корректировки для участков в Волгоградской области:  

- аналог №7 имеет площадь от 10 до 30 га. Совокупная площадь объекта оценки более 1000 га. 

Применена понижающая корректировка: 100%*(1-0,68) = -32%. 

- аналоги №№ 4,5 имеют площадь от 30 до 100 га. Применена понижающая корректировка: 100%*(1-

0,76) = -24%. 

- аналоги №№ 1,2,3,6 имеют площадь от 100 до 1000 га. Применена понижающая корректировка: 

100%*(1-0,94) = -6%. 

Коммуникации. 

Величина корректировки может быть определена по данным исследований некоммерческой 

организации «Ассоциация развития рынка недвижимости СтатРиелт»: 

 
 

По даннму элементу сравнения объекты оценки сопоставимы с объектами аналогами. Корректировка 

не требуется. 

Конфигурация, рельеф Величина корректировки может быть определена по данным исследований 

некоммерческой организации «Ассоциация развития рынка недвижимости СтатРиелт»: 
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По данному элементу сравнения объект оценки и аналоги сопоставимы, корректировка не требуется. 

По остальным элементам сравнения объект оценки и аналоги сопоставимы, корректировки не 

требуются. 

 

Расчет стоимости объекта оценки с применением сравнительного подхода представлен в таблице  

ниже. 
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Расчет стоимости 1 га. объектов оценки, расположенных в Саратовской области. 

Элементы сравнения 
Оцениваемый объект Сопоставимые объекты 

А0 А1 А2 А3 А4 А5 

Источник информации   

https://www.avito.ru/ozinki

/zemelnye_uchastki/uchast

ok_13264_ga_snt_dnp_285

1823771 

https://www.avito.ru/krasn

yy_kut/zemelnye_uchastki/

uchastok_1738_ga_snt_dnp

_2212592997 

https://www.avito.ru/ersho

v/zemelnye_uchastki/uchas

tok_15_ga_snt_dnp_28315

94155 

https://www.avito.ru/sarato

vskaya_oblast_stepnoe/zem

elnye_uchastki/uchastok_1

5ga_snt_dnp_2736988082  

https://www.avito.ru/marks

/zemelnye_uchastki/uchast

ok_210823_ga_snt_dnp_21

79951031 

Адрес   

Саратовская область, 

Дергачёвский р-н, пос. 

Красноозерный, 

Кировская ул. 

Саратовская область, 

Энгельсский р-н, с. 

Воскресенка 

Саратовская область, 

Ершовский р-н, с. 

Чугунка 

Саратовская область, 

Советский р-н, с. 

Любимово 

Гагаринский 

(Саратовский) район 

Саратовской области 

Цена сделки руб. ? 42 300 000,00 86 911 040,00 1 500 000,00 750 000,00 150 000 000,00 

кв. м. 317 625 012,0000 13 264 000,00 17 380 000,00 150 000,00 150 000,00 21 082 300,00 

Площадь, га 31 762,50120 1 326,40 1 738,00 15,00 15,00 2 108,23 

Цена сделки за  1 га, 

руб. 
? 31 890,8323 50 006,3521 100 000,0000 50 000,0000 71 149,7322 

Условия сделки   предложение предложение предложение предложение предложение 

поправка на торг, %   -14,4 -14,4 -14,4 -14,4 -14,4 

поправка, руб.   -4592,28 -7200,91 -14400,00 -7200,00 -10245,56 

с поправкой  на торг, 

руб. 
  27 298,55 42 805,44 85 600,00 42 800,00 60 904,17 

Оцениваемое право собственность собственность собственность собственность собственность собственность 

поправка, коэф-т   1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 

поправка,  %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой,  руб.   27 298,55 42 805,44 85 600,00 42 800,00 60 904,17 

Условия 

финансирования 
единовременно единовременно единовременно единовременно единовременно единовременно 

поправка,  %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой,  руб.   27 298,55 42 805,44 85 600,00 42 800,00 60 904,17 

Дата сделки мар.23 мар.23 мар.23 мар.23 мар.23 мар.23 

поправка,  %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой,  руб.   27 298,55 42 805,44 85 600,00 42 800,00 60 904,17 

Наличие построек отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

поправка коэф-т   1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 

поправка , %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой, руб.   27 298,55 42 805,44 85 600,00 42 800,00 60 904,17 

Форма участка многоконтурная многоконтурная многоконтурная многоконтурная многоконтурная многоконтурная 

отношение к объекту 

оценки 
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 

поправка , %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_13264_ga_snt_dnp_2851823771
https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_13264_ga_snt_dnp_2851823771
https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_13264_ga_snt_dnp_2851823771
https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_13264_ga_snt_dnp_2851823771
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_1738_ga_snt_dnp_2212592997
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_1738_ga_snt_dnp_2212592997
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_1738_ga_snt_dnp_2212592997
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_1738_ga_snt_dnp_2212592997
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_snt_dnp_2831594155
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_snt_dnp_2831594155
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_snt_dnp_2831594155
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_snt_dnp_2831594155
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082
https://www.avito.ru/marks/zemelnye_uchastki/uchastok_210823_ga_snt_dnp_2179951031
https://www.avito.ru/marks/zemelnye_uchastki/uchastok_210823_ga_snt_dnp_2179951031
https://www.avito.ru/marks/zemelnye_uchastki/uchastok_210823_ga_snt_dnp_2179951031
https://www.avito.ru/marks/zemelnye_uchastki/uchastok_210823_ga_snt_dnp_2179951031
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Элементы сравнения 
Оцениваемый объект Сопоставимые объекты 

А0 А1 А2 А3 А4 А5 

с поправкой, руб.   27 298,55 42 805,44 85 600,00 42 800,00 60 904,17 

Разрешенное 

использование 
для с/х производства для с/х производства для с/х производства для с/х производства для с/х производства для с/х производства 

поправка, коэф-т   1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 

поправка,  %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой,  руб.   27 298,55 42 805,44 85 600,00 42 800,00 60 904,17 

Площадь, га 31 762,50 1 326,40 1 738,00 15,00 15,00 2 108,23 

поправка на площадь, 

коэф. 
  1,00 1,00 0,68 0,68 1,00 

поправка,  %   0,00 0,00 -32,00 -32,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 -27 392,00 -13 696,00 0,00 

с поправкой,  руб.   27 298,55 42 805,44 58 208,00 29 104,00 60 904,17 

Наличие 

коммуникаций 
нет нет нет нет нет нет 

поправка,  %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой,  руб.   27298,55 42805,44 58208,00 29104,00 60904,17 

Подъездные пути есть есть есть есть есть есть 

поправка , %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой, руб.   27 298,55 42 805,44 58 208,00 29 104,00 60 904,17 

Валовая коррекция, 

руб. 
  -4 592,28 -7 200,91 -41 792,00 -20 896,00 -10 245,56 

Абсолютная валовая 

коррекция, % 
  14,40 14,40 46,40 46,40 14,40 

Обратная величина 

валовой коррекции 
0,251 0,069 0,069 0,022 0,022 0,069 

Вес при согласовании 1,000 0,306 0,276 0,056 0,086 0,276 

вклад в итоговую 

стоимость, руб. 
  8358,56 11822,45 3243,02 2494,63 16821,15 

Откорректированная 

стоимость 1 га, руб. 
42 740,00           

Рыночная стоимость 

объекта оценки, руб. 
1 357 529 301           

Рыночная стоимость 1 

кв. м  
4,27           
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Расчет стоимости 1 га. объектов оценки, расположенных в Волгоградской области. 

Элементы 

сравнения 

Оцениваемый 

объект 
Сопоставимые объекты 

А0 А1 А2 А3 А4 А5 А6 А7 

Источник 

информации 
  

https://www.avito.ru

/pallasovka/zemelny

e_uchastki/uchastok

_240ga_snt_dnp_26

40703551 

https://www.avito.ru

/nikolaevsk/zemelny

e_uchastki/uchastok

_1388ga_snt_dnp_2

826321673 

https://www.avito.ru

/nikolaevsk/zemelny

e_uchastki/uchastok

_156ga_snt_dnp_25

61542091 

https://www.avito.ru

/volgogradskaya_obl

ast_bykovo/zemelny

e_uchastki/uchastok

_81ga_snt_dnp_218

0406232 

https://www.avito.ru

/kapustin_yar/zemel

nye_uchastki/uchast

ok_36_ga_snt_dnp_

2453900193 

https://www.avito.ru

/volgogradskaya_obl

ast_primorsk/zemeln

ye_uchastki/uchasto

k_217ga_snt_dnp_1

896421315 

https://www.avito.ru

/volgogradskaya_obl

ast_primorsk/zemeln

ye_uchastki/uchasto

k_226ga_snt_dnp_2

149955965 

Адрес   

Волгоградская 

область, 

Палласовский р-н, 

Приозёрное 

сельское 

поселение, пос. 

Венгеловка 

Волгоградская 

область, 

Николаевский р-н, 

Совхозское 

сельское поселение 

Волгоградская 

область, 

Николаевский р-н, 

Барановское 

сельское 

поселение, хутор 

Красный 

Мелиоратор 

Волгоградская 

область, 

Быковский р-н, 

Красносельцевское 

сельское 

поселение, с. 

Красноселец 

Волгоградская 

область, 

Палласовский р-н, 

Эльтонское 

сельское поселение 

Волгоградская 

область, 

Быковский район, 

посёлок Катричев 

Волгоградская 

область, 

Быковский р-н, 

сельское поселение 

Урало-

Ахтубинское, пос. 

Катричев 

Цена сделки руб. ? 2 400 000,00 1 570 000,00 1 560 000,00 3 500 000,00 3 000 000,00 3 350 000,00 400 000,00 

кв. м. 37 600 000,0000 2 400 000,00 1 388 000,00 1 560 000,00 810 000,00 360 000,00 2 170 000,00 226 000,00 

Площадь,га 3 760,00000 240,00 138,80 156,00 81,00 36,00 217,00 22,60 

Цена сделки за  1 

га, руб. 
? 10 000,0000 11 311,2392 10 000,0000 43 209,8765 83 333,3333 15 437,7880 17 699,1150 

Условия сделки   предложение предложение предложение предложение предложение предложение предложение 

поправка на торг, 

% 
  -14,4 -14,4 -14,4 -14,4 -14,4 -14,4 -14,4 

поправка, руб.   -1440,00 -1628,82 -1440,00 -6222,22 -12000,00 -2223,04 -2548,67 

с поправкой  на 

торг, руб. 
  8 560,00 9 682,42 8 560,00 36 987,65 71 333,33 13 214,75 15 150,44 

Оцениваемое 

право 
собственность собственность собственность собственность собственность собственность собственность собственность 

поправка, коэф-т   1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 

поправка,  %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой,  руб.   8 560,00 9 682,42 8 560,00 36 987,65 71 333,33 13 214,75 15 150,44 

Условия 

финансирования 
единовременно единовременно единовременно единовременно единовременно единовременно единовременно единовременно 

поправка,  %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой,  руб.   8 560,00 9 682,42 8 560,00 36 987,65 71 333,33 13 214,75 15 150,44 

Дата сделки мар.23 мар.23 мар.23 мар.23 мар.23 мар.23 мар.23 мар.23 

поправка,  %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой,  руб.   8 560,00 9 682,42 8 560,00 36 987,65 71 333,33 13 214,75 15 150,44 

Наличие 

построек 
отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
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Элементы 

сравнения 

Оцениваемый 

объект 
Сопоставимые объекты 

А0 А1 А2 А3 А4 А5 А6 А7 

поправка коэф-т   1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 

поправка , %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой, руб.   8 560,00 9 682,42 8 560,00 36 987,65 71 333,33 13 214,75 15 150,44 

Форма участка многоконтурный многоконтурный многоконтурный многоконтурный многоконтурный многоконтурный многоконтурный многоконтурный 

отношение к 

объекту оценки 
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 

поправка , %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой, руб.   8 560,00 9 682,42 8 560,00 36 987,65 71 333,33 13 214,75 15 150,44 

Разрешенное 

использование 

для с/х 

производства 

для с/х 

производства 

для с/х 

производства 

для с/х 

производства 

для с/х 

производства 

для с/х 

производства 

для с/х 

производства 

для с/х 

производства 

поправка, коэф-т   1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 

поправка,  %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой,  руб.   8 560,00 9 682,42 8 560,00 36 987,65 71 333,33 13 214,75 15 150,44 

Площадь, га 3 760,00 240,00 138,80 156,00 81,00 36,00 217,00 22,60 

поправка на 

площадь,коэф. 
  0,94 0,94 0,94 0,76 0,76 0,94 0,68 

поправка,  %   -6,00 -6,00 -6,00 -24,00 -24,00 -6,00 -32,00 

поправка, руб.   -513,60 -580,95 -513,60 -8 877,04 -17 120,00 -792,88 -4 848,14 

с поправкой,  руб.   8 046,40 9 101,48 8 046,40 28 110,62 54 213,33 12 421,86 10 302,30 

Наличие 

коммуникаций 
нет нет нет нет нет нет нет нет 

поправка,  %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой,  руб.   8046,40 9101,48 8046,40 28110,62 54213,33 12421,86 10302,30 

Подъездные пути есть есть есть есть есть есть есть есть 

поправка , %   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

поправка, руб.   0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

с поправкой, руб.   8 046,40 9 101,48 8 046,40 28 110,62 54 213,33 12 421,86 10 302,30 

Валовая 

коррекция, руб. 
  -1 953,60 -2 209,76 -1 953,60 -15 099,26 -29 120,00 -3 015,93 -7 396,81 

Абсолютная 

валовая 

коррекция, % 

  20,40 20,40 20,40 38,40 38,40 20,40 46,40 

Обратная 

величина валовой 

коррекции 

0,270 0,049 0,049 0,049 0,026 0,026 0,049 0,022 

Вес при 

согласовании 
1,000 0,212 0,182 0,152 0,097 0,097 0,182 0,080 



 

84/423 

Элементы 

сравнения 

Оцениваемый 

объект 
Сопоставимые объекты 

А0 А1 А2 А3 А4 А5 А6 А7 

вклад в итоговую 

стоимость, руб. 
  1703,80 1654,17 1221,02 2714,17 5234,46 2257,64 823,22 

Откорректированн

ая стоимость 1 га, 

руб. 

15 608,00               

Рыночная 

стоимость объекта 

оценки, руб. 

58 686 080               

Рыночная 

стоимость 1 кв. м  
1,56               

 

Сводный расчет стоимости объектов оценки с применением сравнительного подхода 

№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Стоимость  

1 кв. м по 

сравнительно

му подходу, 

руб. 

Стоимость по 

сравнительному 

подходу, руб. 

1 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:060404:38 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, Новоалександровское 

МО, в 5,0 км юго-восточнее х. Бай Гужа. 

4,27 10 257 600,00 

2 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 920 000 64:01:030302:51 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория Искровское 

МО, в 1,5 км северо-восточнее х. Монахов. 

4,27 8 206 080,00 

3 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 600 000 64:22:050102:30 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Новоузенский район, ГорькореченскоеМО, в 2,5 км 

севернее пруда Башилов. 

4,27 6 838 400,00 

4 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:080401:18 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория Приузенское 

МО, севернее т. Жерпатер, левее дороги с. Ал-Гай - 

Казталовка. 

4,27 10 257 600,00 

5 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 920 000 64:01:030301:3 

Российска Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория Искровского 

МО, примерно в 2 км по направлению на восток от т. 

Кушуков. 

4,27 8 206 080,00 

6 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:060404:26 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 1,5 

км по направлению на северо-запад от х. Тюленев. 

4,27 6 154 560,00 

7 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:060404:25 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 1 

км по направлению на юг от х. Бай Гужа. 

4,27 6 154 560,00 

8 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:060504:11 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 4 
4,27 10 257 600,00 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Стоимость  

1 кв. м по 

сравнительно

му подходу, 

руб. 

Стоимость по 

сравнительному 

подходу, руб. 

км по направлению на юго-восток от ориентира т. 

Букини в 4,5 км восточнее х. Фин-Балка. 

9 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:030402:9 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория Искровского 

МО, примерно в 1 км по направлению на юго-восток от 

х. Ляляев. 

4,27 6 154 560,00 

10 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040603:17 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, примерно в 1,5 км по 

направлению на юго-восток от х.Щеголев. 

4,27 2 820 840,00 

11 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 280 000 64:22:050103:16 

Саратовская область, Новоузенский район, 

Горькореченское МО, в 8 км севернее х.Шукеев . 
4,27 5 470 720,00 

12 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:050301:7 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского МО, примерно в 2,0 км 

по направлению на север от т.Основной, на восток от 

земель КФХ "Восточное", по границе с Камышковским 

МО 

4,27 6 154 560,00 

13 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 920 000 64:01:030301:9 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, примерно в 3 км по 

направлению на восток от ч. Кушуков. 

4,27 8 206 080,00 

14 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 350 000 64:01:020901:12 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, примерно в 3 км по 

направлению на юго-восток от с. Канавка. 

4,27 5 769 900,00 

15 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 310 000 64:01:040101:43 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, примерно в 2,5 км по 

направлению на юго-запад от х. Старухин. 

4,27 9 872 940,00 

16 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 920 000 64:01:080507:6 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Приузенское МО, примерно в 3 км по 

направлению на северо-восток от х. Мендыгали Кудук, 

правая сторона дороги с. Александров-Гай - Казталовка. 

4,27 8 206 080,00 

17 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:080508:10 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

Приузенское МО, в 3 км юго-западнее х. Фомин. 
4,27 10 257 600,00 

18 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:060402:34 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

Новоалександровское МО, в 6 км южнее с.  

Новоалександровка. 

4,27 10 257 600,00 

19 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 160 000 64:01:070501:16 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

Варфоломеевское МО, в 1 км юго-восточнее х. Урусов. 
4,27 9 231 840,00 

20 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 150 000 64:01:020302:15 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, тер Искровское МО, в 3,5 

км юго-западнее хутора Морозов. 

4,27 13 463 100,00 

21 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 880 000 64:01:060503:15 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район,территория 
4,27 12 309 120,00 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Стоимость  

1 кв. м по 

сравнительно

му подходу, 

руб. 

Стоимость по 

сравнительному 

подходу, руб. 

Новоалександровско го МО, район бывшей т. Соловки, 

от т.Соловки до границы с Республикой Казахстан. 

22 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 290 000 64:01:040101:60 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, тер Камышковское МО. 
4,27 18 335 460,00 

23 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
8 800 000 64:23:130101:212 

Российская Федерация, Саратовская область, Озинский 

район, примерно в 4 км на северо-запад от х. 

Восточный, Озерское МО. 

4,27 37 611 200,00 

24 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 400 000 64:01:080506:8 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория 

Приузенского МО, примерно в 3,5 км по направлению 

на юго-запад от т.Жданов, левее дороги Ал-Гай - 

Казталовка. 

4,27 10 257 600,00 

25 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 360 000 64:23:000000:271 

Российская Федерация, Саратовская область, Озинский 

район, в 4,2 км на северо-запад от п. Белоглинный, 

Урожайное МО. 

4,27 18 634 640,00 

26 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
7 680 000 64:01:050403:104 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория 

Варфоломеевского МО, на юго-восток от х. Сысоев, 

вдоль левой стороны дороги с. Ал Гай - х. Сысоев. 

4,27 32 824 320,00 

27 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 800 000 64:23:000000:272 

Российская Федерация, Саратовская область, Озинский 

район, в 4,2 км на юго-запад от с. Балаши. 
4,27 16 241 200,00 

28 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 360 000 64:01:070602:7 

 Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория 

Варфоломеевского МО, на север от т.Кукбия до р. 

Малый Узень. 

4,27 14 360 640,00 

29 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
18 360 000 64:23:000000:270 

Российская Федерация, Саратовская область, Озинский 

район. Ориентир с. Балаши. Участок находится 

примерно в 5,4 км от ориентира по направлению на 

юго-восток. 

4,27 78 470 640,00 

30 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 800 000 64:01:060504:8 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, между т. Вишневка и 

дорогой с. Ал-Гай -Казталовка. 

4,27 20 515 200,00 

31 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 840 000 64:01:060404:19 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 4 км по 

направлению на юг от т. Вишневка, до правой стороны 

дороги Ал-Гай -Казталовка. 

4,27 16 412 160,00 

32 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 700 000 64:01:020301:10 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, Искровское МО, в 2 км 

юго-западнее х. Морозов. 

4,27 11 539 800,00 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Стоимость  

1 кв. м по 

сравнительно

му подходу, 

руб. 

Стоимость по 

сравнительному 

подходу, руб. 

33 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
5 400 000 64:01:020402:17 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория Искровского 

МО, примерно в 3 км по направлению на юго-запад от 

т. Каржавин. 

4,27 23 079 600,00 

34 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 320 000 64:01:080303:19 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, тер. Приузенское МО, в 3 

км южнее 

4,27 18 463 680,00 

35 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 620 000 64:01:040101:55 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, Камышковское МО, в 7 

км северо-западнее с. Камышки. 

4,27 19 745 880,00 

36 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 800 000 64:01:060403:13 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО примерно в 5 км 

по направлению на северо-восток от т. Соловки и в 5 км 

юго-восточнее х. Фин-Балка. 

4,27 20 515 200,00 

37 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
6 719 916 64:22:050103:15 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Новоузенский район, в 2,5 км севернее пруда Шукеев. 
4,27 28 720 920,98 

38 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
5 280 000 64:01:060404:21 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 0,7 

км по направлению на север от т.Тюленев до 

автодороги с. АлГай- с. Казталовка. 

4,27 22 566 720,00 

39 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 528 096 64:22:050102:27 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Новоузенский район, тер. Горькореченское МО, в 4,5 км 

северозападнее пруда Бардин. 

4,27 15 079 082,30 

40 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
9 600 000 64:01:060504:13 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, по границе с 

Республикой Казахстан, в том числе 768 га в 8 км 

восточнее х. Финбалка и 192 га в 6 км южнее х. 

Белоусов. 

4,27 41 030 400,00 

41 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
10 080 000 64:01:060302:178 

Саратовская область., Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 4 

км по направлению на север от х. Бай Гужа. 

4,27 43 081 920,00 

42 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 300 000 64:01:010601:250 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория 

Новостепновского МО, примерно в 6 км по 

направлению на северо-восток от с. Луков кордон до 

границы с Искровским МО. 

4,27 14 104 200,00 

43 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 840 000 64:01:060504:9 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 1,5 

км по направлению на восток от т.Соловки и в 5,5 км 

юговосточнее х.ФинБалка. 

4,27 16 412 160,00 

44 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 880 000 64:01:060403:12 

Саратовская область., Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 2 
4,27 12 309 120,00 
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км по направлению на юго-восток от т. Вишневка и в 

0,5 км западнее дороги с.Ал-Гай -с. Казталовка. 

45 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
8 250 000 64:01:010902:58 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского МО, примерно в 6 км по 

направлению на юго-восток от с. Луков Кордон, до 

газопровода САЦ-2. 

4,27 35 260 500,00 

46 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
2 970 000 64:01:010601:251 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского МО, примерно в 8 км по 

направлению на восток от с. Луков Кордон до границы 

с СПК "Южный". 

4,27 12 693 780,00 

47 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 320 000 64:01:030302:40 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО примерно в 2 км по 

направлению на северо-восток от х. Старый Жданов. 

4,27 18 463 680,00 

48 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
5 280 000 64:01:030301:5 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО примерно в 3,0 км по 

направлению на запад от т.Новый Жданов, по границе с 

бывшим АО "Южное" и в 3.1 км восточнее т. Кушуков. 

4,27 22 566 720,00 

49 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 960 000 64:01:040101:44 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, в 2 км северозападнее 

х .Башилов. 

4,27 16 925 040,00 

50 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
6 750 000 64:01:040401:69 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, на северовосток от с. 

Камышки по северной границе земель администрации 

до пруда Солянка. 

4,27 28 849 500,00 

51 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 960 000 64:01:040101:28 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, примерно в 1 км по 

направлению на юг от т. Башилов, до КФХ 

4,27 16 925 040,00 

52 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 480 000 64:01:040403:103 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, на северо-восток от с. 

Камышки по северной границе земель администрации 

до пруда Солянка. 

4,27 14 873 520,00 

53 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 067 000 64:10:160102:12 

Саратовская область, Дергачевский район, в 5 км. 

понаправлению на юго-восток от с. Верхазовка. 
4,27 17 382 358,00 

54 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
8 707 000 64:10:160102:11 

Саратовская область, Дергачевский район, в 9 км. 

понаправлению на юг от с. Верхазовка. 
4,27 37 213 718,00 

55 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
16 738 000 64:10: 160101:54 

Саратовская область, Дергачевский район, в 11 км. по 

направлению на юго-запад от с. Верхазовка. 
4,27 71 538 212,00 

56 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
9 600 000 64:01:080402:20 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, между хуторами 

Воропаев, Жданов и Коршунов. 

4,27 41 030 400,00 

57 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
8 160 000 64:01:080501:8 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, примерно в 4 км по 
4,27 34 875 840,00 
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направлению на юг от х. Жданов и на запад от х. 

Маркин. 

58 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 320 000 64:01:050403:107 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, 

территория Варфоломеевского МО, примерно в 5,5км 

по направлениюна юго-запад от с. Александров Гай. 

4,27 18 463 680,00 

59 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
6 720 000 64:01:070603:16 

Саратовская обл., Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского МО, примерно в 1,5 км 

по направлению на восток от х. Соловки. 

4,27 28 721 280,00 

60 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 200 000 64:22:050102:29 

Саратовская обл., Новоузенский район, тер 

Горькореченское МО, в 3,7 км севернее-восточнее 

пруда Бардин. 

4,27 13 676 800,00 

61 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
4 160 000 64:22:050102:28 

Саратовская обл., рн Новоузенский, Горькореченское 

МО, в 8 кмвосточнее х. Песчаный Мар. 
4,27 17 779 840,00 

62 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 840 000 64:22:050104:23 

Саратовская обл., Новоузенский район, 

ГорькореченскоеМО, в 2 км юго-восточнее п. 

Основной. 

4,27 16 412 160,00 

63 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 200 000 64:22:050101:18 

Саратовская обл.,Новоузенский район, тер 

Горькореченское МО, в 4,5 км северо-восточнее 

х.Песчаный Мар. 

4,27 13 676 800,00 

64 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:060503:9 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайскийрайон, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 3 км по 

направлению на юг от т. Соловки, по границе с 

Республикой Казахстан, южнее перегораживающего 

вала 

4,27 4 103 040,00 

65 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
6 720 000 64:01:070501:15 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, тер Варфоломеевское 

МО, в 3,5 км восточнее с. Варфоломеевки 

4,27 28 721 280,00 

66 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
10 110 000 34:23:170003:33 

Россия, Волгоградская обл., Палласовский район, 

территория Венгеловского сельского поселения, в 9,5 

км.юго-западнее п. Венгеловка 

1,56 15 779 688,00 

67 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
7 600 000 34:23:000000:7191 

Россия,Волгоградская обл.,Палласовский район, 

территория Венгеловского сельского поселения, в 4,5 

км.на юго-запад от п. Венгеловка 

1,56 11 862 080,00 

68 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
17 990 000 34:23:170004:12 

Россия, Волгоградская обл.,Палласовский район, 

территория Венгеловского сельского поселения, в 

19,5км. западнее п. Венгеловка 

1,56 28 078 792,00 

69 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 900 000 34:23:170004:13 

Россия, Волгоградская обл.,Палласовскийрайон, 

территория Венгеловского сельского поселения, в 16 

км.юго-западнее п. Венгеловка 

1,56 2 965 520,00 
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70 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
640 000 64:22:121603:26 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Новоузенский район, тер Алгайское МО, в 2 км 

севернее х.Старый Пиндеев 

4,27 2 735 360,00 

71 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:080508:12 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория 

Приузенского округа 

4,27 6 154 560,00 

72 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 320 000 64:01:010301:148 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория 

Новостепновского округа, примерно в 1,5 км по 

направлению на юго-запад от х .Новостепной 

4,27 5 641 680,00 

73 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:060504:7 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, в 4 км юго-восточнее х. 

Финбалка 

4,27 6 154 560,00 

74 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:080304:17 

Российская Федерация, Саратовская 

область,Александрово-Гайскийрайон, территория 

Приузенского МО, примерно в 4,5 км по направлению 

на юго-восток от п. Передовой, правый берег р. 

Большой Узень 

4,27 4 103 040,00 

75 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:050502:92 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, территория 

Приузенского МО, примерно в 3 км по направлению на 

запад от т. Журавлиха 

4,27 6 154 560,00 

76 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:060303:22 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайскийрайон, территория 

Новоалександровского МО, примерно в1,5 км 

понаправлению на югот х. Байгужа, правее дороги 

х.Байгужа - т.Финбалка 

4,27 6 154 560,00 

77 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 350 000 64:01:020601:15 

Российская Федерация, Саратовская область, 

Александрово-Гайский район,территория Искровского 

МО, погранице сНовоузенским районом, примернов 4,5 

км понаправлению насеверо-восток от т.Коржавин 

4,27 5 769 900,00 

78 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:060504:10 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 5км 

по направлениюна юго-восток от т.Фин-Балка и в 2,5км 

севернее границы с Республикой Казахстан 

4,27 4 103 040,00 

79 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:080507:7 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, в 3 км восточнее х. 
4,27 4 103 040,00 

80 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
1 440 000 64:01:070603:17 

Саратовская область,Александрово-

Гайскийрайон,территория Варфоломеевского МО, 

левый берег р.Малый Узень, в 0,5км северо-западнее х. 

Соловки 

4,27 6 154 560,00 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Стоимость  

1 кв. м по 

сравнительно

му подходу, 

руб. 

Стоимость по 

сравнительному 

подходу, руб. 

81 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
450 000 64:01:020402:20 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО,примерно в 3,7 км по 

направлению на юг от х. Морозов 

4,27 1 923 300,00 

82 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:080304:16 

Саратовская область,Александрово-Гайский 

район,территория Приузенского МО,примерно в 5 км 

понаправлению на юго-восток от поселка Передовой, 

правый берег реки Большой Узень 

4,27 4 103 040,00 

83 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
990 000 64:01:010802:49 

Саратовская область,Александрово-Гайский 

район,территория Новостепновского МО, примерно в 

7,5км по направлению на юго-восток от с.Луков Кордон 

4,27 4 231 260,00 

84 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
990 000 64:01:010801:97 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского МО, примерно в 9км по 

направлению на северо-восток отсела Луков Кордон, 

правая сторона дороги "с.Луков Кордон-с.Канавка" 

4,27 4 231 260,00 

85 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:060404:20 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, примерно в 5 

км по направлению на юго-восток от т.Вишневка, 

правая сторона дороги" с. Ал-Гай Казталовка" 

4,27 4 103 040,00 

86 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040603:12 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, 

территория Камышковского МО, примерно в 3,5 км по 

направлению на северо-восток от ориентира т. Щеголев 

и в 1,5 км южнее т. Новостройка погранице с 

Бальдудиновым У.Р. 

4,27 2 820 840,00 

87 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040101:34 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, 

территория Камышковского МО, примерно в 4км по 

направлению на северо-запад от х.Бирюков 

4,27 2 820 840,00 

88 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040601:9 

Саратовская область, Александрово-Гайский 

район,территория Камышковского МО, примерно в 

2,5км по направлениюна юг от х.Новоселье 

4,27 2 820 840,00 

89 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040601:14 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, в 1 км югозападнее х. 

Новоселье 

4,27 2 820 840,00 

90 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
660 000 64:01:040101:54 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

Камышковское МО,в 4,5 км северо-западнее с. 

Камышки 

4,27 2 820 840,00 

91 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:060404:33 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, 

территория Новоалександровского МО, в 1 км западнее 

х. Тюленев 

4,27 4 103 040,00 

92 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:060304:28 

Саратовская область, Александрово-Гайский 

район,территория Новоалександровского МО, примерно 

в1,5 км по направлению насевер от х.Финбалка 

4,27 4 103 040,00 
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№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Стоимость  
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руб. 

Стоимость по 
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подходу, руб. 

93 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:060304:35 

Саратовская область,Александрово-Гайский район, 

тер.Новоалександровское МО, в 5 км южнеех. Байгужа 
4,27 4 103 040,00 

94 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
960 000 64:01:050403:112 

Саратовская область, Александрово-Гайскийрайон, 

территория Варфоломеевского МО, в 1 км западнее х. 

Копылов 

4,27 4 103 040,00 

95 
Земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 

использование: для сельскохозяйственного производства 
3 795 000 64:01:040603:20 

Саратовская область, Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, в 9 км южнее с. 

Камышки 

4,27 16 219 830,00 

  Итого 355 225 012       1 416 215 381,29 
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11. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ РАСЧЕТА СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

На последнем этапе, после проведения всех корректировок, осуществляется расчёт рыночной 
стоимости 

земельного участка путём обобщения скорректированных цен аналогов. В процессе реализации этого 

этапа оценщик рассчитал: 

1. Показатель совокупной корректировки рассчитывается путём суммирования абсолютных 

значений внесённых корректировок, данный показатель показывает к какому объекту-аналогу применено 

максимальное количество корректировок в абсолютном значении); 

2. Коэффициент соответствия объекту оценки (обратно пропорционален показателю совокупной 

корректировки) рассчитывается путем деления единицы на величину совокупной корректировки. 

3. Вес аналога рассчитан, как деление коэффициента соответствия аналога на сумму 

коэффициентов соответствия всех аналогов. 

Таким образом, наибольший вес присваивается скорректированным величинам цен тех отобранных 

аналогов, к которым было применено меньшее количество корректировок и поправок. Таким образом, 

наибольший вес при согласовании будут иметь те аналоги, которые наиболее сопоставимы с оцениваемыми 

объектами. 

В данном случае, в процессе проведения оценочных работ оценщик применил только один подход – 

сравнительный. В связи с этим согласование не требуется. результату сравнительного подхода присвоен 

вес 1,00. 
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Результаты расчетов по подходам 

№ п/п Объект 
Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Стоимость по 

затратному 

подходу, руб. 

Стоимость по 

доходному 

подходу, руб. 

Стоимость по 

сравнительному 

подходу, руб. 

Итоговая величина 

рыночной 

(справедливой) 

стоимости , руб. 

1 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

2 400 000 64:01:060404:38 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
Новоалександровское МО, в 5,0 км юго-

восточнее х. Бай Гужа. 

не применялся не применялся 10 257 600,00 10 258 000,00 

2 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

1 920 000 64:01:030302:51 

Российская Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровское МО, в 1,5 км 

северо-восточнее х. Монахов. 

не применялся не применялся 8 206 080,00 8 206 000,00 

3 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 600 000 64:22:050102:30 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Новоузенский район, 

ГорькореченскоеМО, в 2,5 км севернее 
пруда Башилов. 

не применялся не применялся 6 838 400,00 6 838 000,00 

4 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

2 400 000 64:01:080401:18 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Приузенское МО, севернее т. 
Жерпатер, левее дороги с. Ал-Гай - 

Казталовка. 

не применялся не применялся 10 257 600,00 10 258 000,00 

5 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 920 000 64:01:030301:3 

Российска Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, примерно в 

2 км по направлению на восток от т. 
Кушуков. 

не применялся не применялся 8 206 080,00 8 206 000,00 

6 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:060404:26 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 
1,5 км по направлению на северо-запад от 

х. Тюленев. 

не применялся не применялся 6 154 560,00 6 155 000,00 

7 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:060404:25 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 1 

км по направлению на юг от х. Бай Гужа. 

не применялся не применялся 6 154 560,00 6 155 000,00 

8 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

2 400 000 64:01:060504:11 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 4 
км по направлению на юго-восток от 

ориентира т. Букини в 4,5 км восточнее х. 

Фин-Балка. 

не применялся не применялся 10 257 600,00 10 258 000,00 

9 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:030402:9 

Российская Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, примерно в 

1 км по направлению на юго-восток от х. 

Ляляев. 

не применялся не применялся 6 154 560,00 6 155 000,00 

10 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

660 000 64:01:040603:17 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Камышковского МО, примерно в 1,5 км 

не применялся не применялся 2 820 840,00 2 821 000,00 



 

95/423 

№ п/п Объект 
Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Стоимость по 

затратному 

подходу, руб. 

Стоимость по 

доходному 

подходу, руб. 

Стоимость по 

сравнительному 

подходу, руб. 

Итоговая величина 

рыночной 

(справедливой) 

стоимости , руб. 

по направлению на юго-восток от 

х.Щеголев. 

11 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

1 280 000 64:22:050103:16 

Саратовская область, Новоузенский 

район, Горькореченское МО, в 8 км 
севернее х.Шукеев . 

не применялся не применялся 5 470 720,00 5 471 000,00 

12 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:050301:7 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Варфоломеевского МО, примерно в 2,0 км 

по направлению на север от т.Основной, 

на восток от земель КФХ "Восточное", по 
границе с Камышковским МО 

не применялся не применялся 6 154 560,00 6 155 000,00 

13 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 920 000 64:01:030301:9 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория Искровского 

МО, примерно в 3 км по направлению на 
восток от ч. Кушуков. 

не применялся не применялся 8 206 080,00 8 206 000,00 

14 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 350 000 64:01:020901:12 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория Искровского 
МО, примерно в 3 км по направлению на 

юго-восток от с. Канавка. 

не применялся не применялся 5 769 900,00 5 770 000,00 

15 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

2 310 000 64:01:040101:43 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Камышковского МО, примерно в 2,5 км 

по направлению на юго-запад от х. 
Старухин. 

не применялся не применялся 9 872 940,00 9 873 000,00 

16 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 920 000 64:01:080507:6 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория Приузенское 

МО, примерно в 3 км по направлению на 
северо-восток от х. Мендыгали Кудук, 

правая сторона дороги с. Александров-

Гай - Казталовка. 

не применялся не применялся 8 206 080,00 8 206 000,00 

17 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

2 400 000 64:01:080508:10 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, Приузенское МО, в 3 км 

юго-западнее х. Фомин. 

не применялся не применялся 10 257 600,00 10 258 000,00 

18 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

2 400 000 64:01:060402:34 
Саратовская область, Александрово-
Гайский район, Новоалександровское 

МО, в 6 км южнее с.  Новоалександровка. 

не применялся не применялся 10 257 600,00 10 258 000,00 

19 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

2 160 000 64:01:070501:16 
Саратовская область, Александрово-

Гайский район, Варфоломеевское МО, в 1 

км юго-восточнее х. Урусов. 

не применялся не применялся 9 231 840,00 9 232 000,00 

20 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 150 000 64:01:020302:15 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
тер Искровское МО, в 3,5 км юго-

западнее хутора Морозов. 

не применялся не применялся 13 463 100,00 13 463 000,00 

21 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

2 880 000 64:01:060503:15 

Российская Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайский 

район,территория Новоалександровско го 

МО, район бывшей т. Соловки, от 

не применялся не применялся 12 309 120,00 12 309 000,00 
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№ п/п Объект 
Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) номер 
Местоположение объекта 

Стоимость по 

затратному 

подходу, руб. 

Стоимость по 

доходному 

подходу, руб. 

Стоимость по 

сравнительному 

подходу, руб. 

Итоговая величина 

рыночной 

(справедливой) 

стоимости , руб. 

т.Соловки до границы с Республикой 

Казахстан. 

22 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

4 290 000 64:01:040101:60 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
тер Камышковское МО. 

не применялся не применялся 18 335 460,00 18 335 000,00 

23 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

8 800 000 64:23:130101:212 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Озинский район, примерно в 4 км 
на северо-запад от х. Восточный, 

Озерское МО. 

не применялся не применялся 37 611 200,00 37 611 000,00 

24 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

2 400 000 64:01:080506:8 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
территория Приузенского МО, примерно 

в 3,5 км по направлению на юго-запад от 

т.Жданов, левее дороги Ал-Гай - 
Казталовка. 

не применялся не применялся 10 257 600,00 10 258 000,00 

25 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

4 360 000 64:23:000000:271 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Озинский район, в 4,2 км на 
северо-запад от п. Белоглинный, 

Урожайное МО. 

не применялся не применялся 18 634 640,00 18 635 000,00 

26 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

7 680 000 64:01:050403:104 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
территория Варфоломеевского МО, на 

юго-восток от х. Сысоев, вдоль левой 
стороны дороги с. Ал Гай - х. Сысоев. 

не применялся не применялся 32 824 320,00 32 824 000,00 

27 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 800 000 64:23:000000:272 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Озинский район, в 4,2 км на юго-

запад от с. Балаши. 

не применялся не применялся 16 241 200,00 16 241 000,00 

28 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 360 000 64:01:070602:7 

 Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского МО, на 

север от т.Кукбия до р. Малый Узень. 

не применялся не применялся 14 360 640,00 14 361 000,00 

29 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

18 360 000 64:23:000000:270 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Озинский район. Ориентир с. 

Балаши. Участок находится примерно в 
5,4 км от ориентира по направлению на 

юго-восток. 

не применялся не применялся 78 470 640,00 78 471 000,00 

30 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

4 800 000 64:01:060504:8 

Российская Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, 

между т. Вишневка и дорогой с. Ал-Гай -
Казталовка. 

не применялся не применялся 20 515 200,00 20 515 000,00 

31 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 840 000 64:01:060404:19 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского МО, 
примерно в 4 км по направлению на юг от 

т. Вишневка, до правой стороны дороги 

Ал-Гай -Казталовка. 

не применялся не применялся 16 412 160,00 16 412 000,00 
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32 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

2 700 000 64:01:020301:10 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

Искровское МО, в 2 км юго-западнее х. 
Морозов. 

не применялся не применялся 11 539 800,00 11 540 000,00 

33 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

5 400 000 64:01:020402:17 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, примерно в 
3 км по направлению на юго-запад от т. 

Каржавин. 

не применялся не применялся 23 079 600,00 23 080 000,00 

34 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

4 320 000 64:01:080303:19 
Российская Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайский район, 

тер. Приузенское МО, в 3 км южнее 

не применялся не применялся 18 463 680,00 18 464 000,00 

35 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

4 620 000 64:01:040101:55 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
Камышковское МО, в 7 км северо-

западнее с. Камышки. 

не применялся не применялся 19 745 880,00 19 746 000,00 

36 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

4 800 000 64:01:060403:13 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Новоалександровского МО примерно в 5 

км по направлению на северо-восток от т. 
Соловки и в 5 км юго-восточнее х. Фин-

Балка. 

не применялся не применялся 20 515 200,00 20 515 000,00 

37 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

6 719 916 64:22:050103:15 
Российская Федерация, Саратовская 

область, Новоузенский район, в 2,5 км 

севернее пруда Шукеев. 

не применялся не применялся 28 720 920,98 28 721 000,00 

38 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

5 280 000 64:01:060404:21 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Новоалександровского МО, примерно в 

0,7 км по направлению на север от 

т.Тюленев до автодороги с. АлГай- с. 

Казталовка. 

не применялся не применялся 22 566 720,00 22 567 000,00 

39 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 528 096 64:22:050102:27 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Новоузенский район, тер. 
Горькореченское МО, в 4,5 км северо-

западнее  пруда Бардин. 

не применялся не применялся 15 079 082,30 15 079 000,00 

40 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

9 600 000 64:01:060504:13 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Новоалександровского МО, по границе с 

Республикой Казахстан, в том числе 768 

га в 8 км восточнее х. Финбалка и 192 га в 
6 км южнее х. Белоусов. 

не применялся не применялся 41 030 400,00 41 030 000,00 

41 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

10 080 000 64:01:060302:178 

Саратовская область., Александрово-

Гайский район, территория 
Новоалександровского МО, примерно в 4 

км по направлению на север от х. Бай 

Гужа. 

не применялся не применялся 43 081 920,00 43 082 000,00 
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42 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 300 000 64:01:010601:250 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского МО, 
примерно в 6 км по направлению на 

северо-восток от с. Луков кордон до 

границы с Искровским МО. 

не применялся не применялся 14 104 200,00 14 104 000,00 

43 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 840 000 64:01:060504:9 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 

1,5 км по направлению на восток от 
т.Соловки и в 5,5 км юговосточнее 

х.ФинБалка. 

не применялся не применялся 16 412 160,00 16 412 000,00 

44 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

2 880 000 64:01:060403:12 

Саратовская область., Александрово-
Гайский район, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 2 

км по направлению на юго-восток от т. 
Вишневка и в 0,5 км западнее дороги 

с.Ал-Гай -с. Казталовка. 

не применялся не применялся 12 309 120,00 12 309 000,00 

45 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

8 250 000 64:01:010902:58 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Новостепновского МО, примерно в 6 км 

по направлению на юго-восток от с. 
Луков Кордон, до газопровода САЦ-2. 

не применялся не применялся 35 260 500,00 35 261 000,00 

46 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

2 970 000 64:01:010601:251 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Новостепновского МО, примерно в 8 км 
по направлению на восток от с. Луков 

Кордон до границы с СПК "Южный". 

не применялся не применялся 12 693 780,00 12 694 000,00 

47 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

4 320 000 64:01:030302:40 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория Искровского 

МО примерно в 2 км по направлению на 

северо-восток от х. Старый Жданов. 

не применялся не применялся 18 463 680,00 18 464 000,00 

48 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

5 280 000 64:01:030301:5 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория Искровского 

МО примерно в 3,0 км по направлению на 

запад от т.Новый Жданов, по границе с 
бывшим АО "Южное" и в 3.1 км 

восточнее т. Кушуков. 

не применялся не применялся 22 566 720,00 22 567 000,00 

49 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

3 960 000 64:01:040101:44 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Камышковского МО, в 2 км северо-

западнее  х .Башилов. 

не применялся не применялся 16 925 040,00 16 925 000,00 

50 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

6 750 000 64:01:040401:69 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория 

Камышковского МО, на северовосток от 

с. Камышки по северной границе земель 
администрации до пруда Солянка. 

не применялся не применялся 28 849 500,00 28 850 000,00 
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51 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

3 960 000 64:01:040101:28 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Камышковского МО, примерно в 1 км по 
направлению на юг от т. Башилов, до 

КФХ 

не применялся не применялся 16 925 040,00 16 925 000,00 

52 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 480 000 64:01:040403:103 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Камышковского МО, на северо-восток от 

с. Камышки по северной границе земель 

администрации до пруда Солянка. 

не применялся не применялся 14 873 520,00 14 874 000,00 

53 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

4 067 000 64:10:160102:12 

Саратовская область, Дергачевский район, 

в 5 км.  по направлению на юго-восток от 

с. Верхазовка. 

не применялся не применялся 17 382 358,00 17 382 000,00 

54 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

8 707 000 64:10:160102:11 
Саратовская область, Дергачевский район, 

в 9 км.  по направлению на юг от с. 

Верхазовка. 

не применялся не применялся 37 213 718,00 37 214 000,00 

55 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

16 738 000 64:10: 160101:54 
Саратовская область, Дергачевский район, 
в 11 км. по направлению на юго-запад от 

с. Верхазовка. 

не применялся не применялся 71 538 212,00 71 538 000,00 

56 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

9 600 000 64:01:080402:20 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория Приузенского 
МО, между хуторами Воропаев, Жданов и 

Коршунов. 

не применялся не применялся 41 030 400,00 41 030 000,00 

57 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

8 160 000 64:01:080501:8 

Саратовская область, Александрово-
Гайский район, территория Приузенского 

МО, примерно в 4 км по направлению на 

юг от х. Жданов и на запад от х. Маркин. 

не применялся не применялся 34 875 840,00 34 876 000,00 

58 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

4 320 000 64:01:050403:107 

Саратовская область, Александрово-

Гайскийрайон, территория 

Варфоломеевского МО, примерно в 5,5км 

по по направлению на юго-запад от с. 

Александров Гай. 

не применялся не применялся 18 463 680,00 18 464 000,00 

59 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

6 720 000 64:01:070603:16 

Саратовская обл., Александрово-Гайский 

район, территория Варфоломеевского 
МО, примерно в 1,5 км по направлению 

на восток от х. Соловки. 

не применялся не применялся 28 721 280,00 28 721 000,00 

60 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 200 000 64:22:050102:29 
Саратовская обл., Новоузенский район, 

тер Горькореченское МО, в 3,7 км 

севернее-восточнее пруда Бардин. 

не применялся не применялся 13 676 800,00 13 677 000,00 

61 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

4 160 000 64:22:050102:28 

Саратовская обл., рн Новоузенский, 

Горькореченское МО, в 8 кмвосточнее х. 
Песчаный Мар. 

не применялся не применялся 17 779 840,00 17 780 000,00 

62 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

3 840 000 64:22:050104:23 

Саратовская обл., Новоузенский район, 

ГорькореченскоеМО, в 2 км юго-
восточнее п. Основной. 

не применялся не применялся 16 412 160,00 16 412 000,00 
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63 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 200 000 64:22:050101:18 

Саратовская обл.,Новоузенский район, тер 

Горькореченское МО, в 4,5 км северо-

восточнее х.Песчаный Мар. 

не применялся не применялся 13 676 800,00 13 677 000,00 

64 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:060503:9 

Российская Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайскийрайон, 

территория Новоалександровского МО, 

примерно в 3 км по направлению на юг от 
т. Соловки, по границе с Республикой 

Казахстан, южнее перегораживающего 

вала 

не применялся не применялся 4 103 040,00 4 103 000,00 

65 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

6 720 000 64:01:070501:15 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

тер Варфоломеевское МО, в 3,5 км 
восточнее с. Варфоломеевки 

не применялся не применялся 28 721 280,00 28 721 000,00 

66 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

10 110 000 34:23:170003:33 

Россия, Волгоградская обл., Палласовский 

район, территория Венгеловского 

сельского поселения, в 9,5 км.юго-
западнее п. Венгеловка 

не применялся не применялся 15 779 688,00 15 780 000,00 

67 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

7 600 000 34:23:000000:7191 

Россия,Волгоградская обл.,Палласовский 

район, территория Венгеловского 
сельского поселения, в 4,5 км.на юго-

запад от п. Венгеловка 

не применялся не применялся 11 862 080,00 11 862 000,00 

68 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

17 990 000 34:23:170004:12 

Россия, Волгоградская обл.,Палласовский 
район, территория Венгеловского 

сельского поселения, в 19,5км. западнее п. 

Венгеловка 

не применялся не применялся 28 078 792,00 28 079 000,00 

69 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

1 900 000 34:23:170004:13 

Россия, Волгоградская 
обл.,Палласовскийрайон, территория 

Венгеловского сельского поселения, в 16 

км.юго-западнее п. Венгеловка 

не применялся не применялся 2 965 520,00 2 966 000,00 

70 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

640 000 64:22:121603:26 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Новоузенский район, тер 

Алгайское МО, в 2 км севернее х.Старый 
Пиндеев 

не применялся не применялся 2 735 360,00 2 735 000,00 

71 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:080508:12 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского округа 

не применялся не применялся 6 154 560,00 6 155 000,00 

72 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

1 320 000 64:01:010301:148 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского округа, 
примерно в 1,5 км по направлению на 

юго-запад от х .Новостепной 

не применялся не применялся 5 641 680,00 5 642 000,00 

73 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:060504:7 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский район, 
территория Новоалександровского МО, в 

4 км юго-восточнее х. Финбалка 

не применялся не применялся 6 154 560,00 6 155 000,00 
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74 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:080304:17 

Российская Федерация, Саратовская 

область,Александрово-Гайскийрайон, 

территория Приузенского МО, примерно 
в 4,5 км по направлению на юго-восток от 

п. Передовой, правый берег р. Большой 

Узень 

не применялся не применялся 4 103 040,00 4 103 000,00 

75 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:050502:92 

Российская Федерация, Саратовская 
область, Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, примерно 

в 3 км по направлению на запад от т. 
Журавлиха 

не применялся не применялся 6 154 560,00 6 155 000,00 

76 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:060303:22 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайскийрайон, 
территория Новоалександровского МО, 

примерно в1,5 км  по направлению на 

югот х. Байгужа, правее дороги х.Байгужа 
- т.Финбалка 

не применялся не применялся 6 154 560,00 6 155 000,00 

77 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 350 000 64:01:020601:15 

Российская Федерация, Саратовская 

область, Александрово-Гайский 

район,территория Искровского МО, 
погранице сНовоузенским районом, 

примернов 4,5 км  по направлению 
насеверо-восток от т.Коржавин 

не применялся не применялся 5 769 900,00 5 770 000,00 

78 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:060504:10 

Саратовская область, Александрово-

Гайскийрайон, территория 

Новоалександровского МО, примерно в 
5км по по направлению на юго-восток от 

т.Фин-Балка и в 2,5км севернее границы с 

Республикой Казахстан 

не применялся не применялся 4 103 040,00 4 103 000,00 

79 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:080507:7 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория Приузенского 

МО, в 3 км восточнее х. 

не применялся не применялся 4 103 040,00 4 103 000,00 

80 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

1 440 000 64:01:070603:17 

Саратовская область,Александрово-
Гайскийрайон,территория 

Варфоломеевского МО, левый берег 

р.Малый Узень, в 0,5км северо-западнее 
х. Соловки 

не применялся не применялся 6 154 560,00 6 155 000,00 

81 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

450 000 64:01:020402:20 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория Искровского 
МО,примерно в 3,7 км по направлению на 

юг от х. Морозов 

не применялся не применялся 1 923 300,00 1 923 000,00 

82 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:080304:16 

Саратовская область,Александрово-

Гайский район,территория Приузенского 
МО,примерно в 5 км  по направлению на 

юго-восток от поселка Передовой, правый 

берег реки Большой Узень 

не применялся не применялся 4 103 040,00 4 103 000,00 
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83 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

990 000 64:01:010802:49 

Саратовская область,Александрово-

Гайский район,территория 

Новостепновского МО, примерно в 7,5км 
по направлению на юго-восток от с.Луков 

Кордон 

не применялся не применялся 4 231 260,00 4 231 000,00 

84 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

990 000 64:01:010801:97 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Новостепновского МО, примерно в 9км 

по направлению на северо-восток отсела 

Луков Кордон, правая сторона дороги 
"с.Луков Кордон-с.Канавка" 

не применялся не применялся 4 231 260,00 4 231 000,00 

85 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:060404:20 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Новоалександровского МО, примерно в 5 

км по направлению на юго-восток от 

т.Вишневка, правая сторона дороги" с. 
Ал-Гай Казталовка" 

не применялся не применялся 4 103 040,00 4 103 000,00 

86 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

660 000 64:01:040603:12 

Саратовская область, Александрово-

Гайскийрайон, территория 

Камышковского МО, примерно в 3,5 км 
по направлению на северо-восток от 

ориентира т. Щеголев и в 1,5 км южнее т. 
Новостройка погранице с Бальдудиновым 

У.Р. 

не применялся не применялся 2 820 840,00 2 821 000,00 

87 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

660 000 64:01:040101:34 

Саратовская область, Александрово-

Гайскийрайон, территория 
Камышковского МО, примерно в 4км по 

направлению на северо-запад от 

х.Бирюков 

не применялся не применялся 2 820 840,00 2 821 000,00 

88 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

660 000 64:01:040601:9 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район,территория 

Камышковского МО, примерно в 2,5км по 
по направлению на юг от х.Новоселье 

не применялся не применялся 2 820 840,00 2 821 000,00 

89 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

660 000 64:01:040601:14 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 

Камышковского МО, в 1 км югозападнее 
х. Новоселье 

не применялся не применялся 2 820 840,00 2 821 000,00 

90 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

660 000 64:01:040101:54 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, Камышковское МО,в 4,5 
км северо-западнее с. Камышки 

не применялся не применялся 2 820 840,00 2 821 000,00 

91 
Земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:060404:33 

Саратовская область, Александрово-

Гайскийрайон, территория 

Новоалександровского МО, в 1 км 
западнее х. Тюленев 

не применялся не применялся 4 103 040,00 4 103 000,00 

92 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:060304:28 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район,территория 
Новоалександровского МО, примерно 

не применялся не применялся 4 103 040,00 4 103 000,00 
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в1,5 км по направлению насевер от 

х.Финбалка 

93 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 
для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:060304:35 

Саратовская область,Александрово-

Гайский район, тер.Новоалександровское 
МО, в 5 км южнеех. Байгужа 

не применялся не применялся 4 103 040,00 4 103 000,00 

94 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

960 000 64:01:050403:112 

Саратовская область, Александрово-

Гайскийрайон, территория 
Варфоломеевского МО, в 1 км западнее х. 

Копылов 

не применялся не применялся 4 103 040,00 4 103 000,00 

95 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: 

для сельскохозяйственного производства 

3 795 000 64:01:040603:20 

Саратовская область, Александрово-

Гайский район, территория 
Камышковского МО, в 9 км южнее с. 

Камышки 

не применялся не применялся 16 219 830,00 16 220 000,00 

  Итого 355 225 012       1 416 215 381,29 1 416 224 000,00 
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 12. ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ  

Рыночная (справедливая) стоимость объектов недвижимости - земельных участков, по состоянию 

на 30.03.2023 г. составляет с учетом округления: 

 

1 416 224 000 (Один миллиард четыреста шестнадцать миллионов двести двадцать четыре тысячи) 

рублей, а именно: 

№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) 

номер 

Местоположение объекта 

Рыночная 

(справедливая) 

стоимость, руб. 

1 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:060404:38 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

Новоалександровское МО, в 5,0 км 

юго-восточнее х. Бай Гужа. 

10 258 000,00 

2 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 920 000 64:01:030302:51 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Искровское МО, в 1,5 

км северо-восточнее х. Монахов. 

8 206 000,00 

3 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 600 000 64:22:050102:30 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Новоузенский район, 

Горькореченское МО, в 2,5 км 

севернее пруда Башилов. 

6 838 000,00 

4 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:080401:18 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Приузенское МО, 

севернее т. Жерпатер, левее 

дороги с. Ал-Гай - Казталовка. 

10 258 000,00 

5 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 920 000 64:01:030301:3 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, 

примерно в 2 км по направлению 

на восток от т. Кушуков. 

8 206 000,00 

6 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:060404:26 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 1,5 км по 

направлению на северо-запад от х. 

Тюленев. 

6 155 000,00 

7 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:060404:25 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 1 км по 

направлению на юг от х. Бай Гужа. 

6 155 000,00 

8 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:060504:11 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 4 км по 

направлению на юго-восток от 

ориентира т. Букини в 4,5 км 

восточнее х. Фин-Балка. 

10 258 000,00 

9 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:030402:9 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, 

примерно в 1 км по направлению 

на юго-восток от х. Ляляев. 

6 155 000,00 

10 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040603:17 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, 

примерно в 1,5 км по направлению 

на юго-восток от х.Щеголев. 

2 821 000,00 



 

105/423 

№ 
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(справедливая) 

стоимость, руб. 

11 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 280 000 64:22:050103:16 

Саратовская область, 

Новоузенский район, 

Горькореченское МО, в 8 км 

севернее х.Шукеев . 

5 471 000,00 

12 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:050301:7 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского 

МО, примерно в 2,0 км по 

направлению на север от 

т.Основной, на восток от земель 

КФХ "Восточное", по границе с 

Камышковским МО 

6 155 000,00 

13 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 920 000 64:01:030301:9 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, 

примерно в 3 км по направлению 

на восток от ч. Кушуков. 

8 206 000,00 

14 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 350 000 64:01:020901:12 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, 

примерно в 3 км по направлению 

на юго-восток от с. Канавка. 

5 770 000,00 

15 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 310 000 64:01:040101:43 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, 

примерно в 2,5 км по направлению 

на юго-запад от х. Старухин. 

9 873 000,00 

16 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 920 000 64:01:080507:6 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Приузенское МО, 

примерно в 3 км по направлению 

на северо-восток от х. Мендыгали 

Кудук, правая сторона дороги с. 

Александров-Гай - Казталовка. 

8 206 000,00 

17 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:080508:10 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

Приузенское МО, в 3 км юго-

западнее х. Фомин. 

10 258 000,00 

18 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:060402:34 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

Новоалександровское МО, в 6 км 

южнее с.  Новоалександровка. 

10 258 000,00 

19 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 160 000 64:01:070501:16 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

Варфоломеевское МО, в 1 км юго-

восточнее х. Урусов. 

9 232 000,00 

20 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 150 000 64:01:020302:15 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, тер 

Искровское МО, в 3,5 км юго-

западнее хутора Морозов. 

13 463 000,00 

21 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 880 000 64:01:060503:15 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровско 

го МО, район бывшей т. Соловки, 

от т.Соловки до границы с 

Республикой Казахстан. 

12 309 000,00 

22 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

4 290 000 64:01:040101:60 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, тер 

Камышковское МО. 

18 335 000,00 
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сельскохозяйственного 

производства 

23 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

8 800 000 64:23:130101:212 

Российская Федерация, 

Саратовская область, Озинский 

район, примерно в 4 км на северо-

запад от х. Восточный, Озерское 

МО. 

37 611 000,00 

24 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 400 000 64:01:080506:8 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, 

примерно в 3,5 км по направлению 

на юго-запад от т.Жданов, левее 

дороги Ал-Гай - Казталовка. 

10 258 000,00 

25 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 360 000 64:23:000000:271 

Российская Федерация, 

Саратовская область, Озинский 

район, в 4,2 км на северо-запад от 

п. Белоглинный, Урожайное МО. 

18 635 000,00 

26 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

7 680 000 64:01:050403:104 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского 

МО, на юго-восток от х. Сысоев, 

вдоль левой стороны дороги с. Ал 

Гай - х. Сысоев. 

32 824 000,00 

27 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 800 000 64:23:000000:272 

Российская Федерация, 

Саратовская область, Озинский 

район, в 4,2 км на юго-запад от с. 

Балаши. 

16 241 000,00 

28 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 360 000 64:01:070602:7 

 Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского 

МО, на север от т.Кукбия до р. 

Малый Узень. 

14 361 000,00 

29 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

18 360 000 64:23:000000:270 

Российская Федерация, 

Саратовская область, Озинский 

район. Ориентир с. Балаши. 

Участок находится примерно в 5,4 

км от ориентира по направлению 

на юго-восток. 

78 471 000,00 

30 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 800 000 64:01:060504:8 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, между т. Вишневка и дорогой 

с. Ал-Гай -Казталовка. 

20 515 000,00 

31 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 840 000 64:01:060404:19 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 4 км по 

направлению на юг от т. 

Вишневка, до правой стороны 

дороги Ал-Гай -Казталовка. 

16 412 000,00 

32 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 700 000 64:01:020301:10 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

Искровское МО, в 2 км юго-

западнее х. Морозов. 

11 540 000,00 

33 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

5 400 000 64:01:020402:17 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, 

23 080 000,00 
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сельскохозяйственного 

производства 

примерно в 3 км по направлению 

на юго-запад от т. Каржавин. 

34 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 320 000 64:01:080303:19 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, тер. 

Приузенское МО, в 3 км южнее 

18 464 000,00 

35 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 620 000 64:01:040101:55 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

Камышковское МО, в 7 км северо-

западнее с. Камышки. 

19 746 000,00 

36 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 800 000 64:01:060403:13 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО примерно в 5 км по 

направлению на северо-восток от 

т. Соловки и в 5 км юго-восточнее 

х. Фин-Балка. 

20 515 000,00 

37 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

6 719 916 64:22:050103:15 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Новоузенский район, в 2,5 км 

севернее пруда Шукеев. 

28 721 000,00 

38 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

5 280 000 64:01:060404:21 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 0,7 км по 

направлению на север от 

т.Тюленев до автодороги с. АлГай- 

с. Казталовка. 

22 567 000,00 

39 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 528 096 64:22:050102:27 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Новоузенский район, тер. 

Горькореченское МО, в 4,5 км 

северо-западнее пруда Бардин. 

15 079 000,00 

40 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

9 600 000 64:01:060504:13 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, по границе с Республикой 

Казахстан, в том числе 768 га в 8 

км восточнее х. Финбалка и 192 га 

в 6 км южнее х. Белоусов. 

41 030 000,00 

41 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

10 080 000 64:01:060302:178 

Саратовская область., 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 4 км по 

направлению на север от х. Бай 

Гужа. 

43 082 000,00 

42 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 300 000 64:01:010601:250 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского 

МО, примерно в 6 км по 

направлению на северо-восток от 

с. Луков кордон до границы с 

Искровским МО. 

14 104 000,00 

43 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 840 000 64:01:060504:9 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 1,5 км по 

направлению на восток от 

т.Соловки и в 5,5 км юго-

восточнее х.ФинБалка. 

16 412 000,00 

44 
Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
2 880 000 64:01:060403:12 

Саратовская область., 

Александрово-Гайский район, 
12 309 000,00 
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использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 2 км по 

направлению на юго-восток от т. 

Вишневка и в 0,5 км западнее 

дороги с.Ал-Гай -с. Казталовка. 

45 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

8 250 000 64:01:010902:58 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского 

МО, примерно в 6 км по 

направлению на юго-восток от с. 

Луков Кордон, до газопровода 

САЦ-2. 

35 261 000,00 

46 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

2 970 000 64:01:010601:251 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского 

МО, примерно в 8 км по 

направлению на восток от с. Луков 

Кордон до границы с СПК 

"Южный". 

12 694 000,00 

47 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 320 000 64:01:030302:40 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО 

примерно в 2 км по направлению 

на северо-восток от х. Старый 

Жданов. 

18 464 000,00 

48 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

5 280 000 64:01:030301:5 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО 

примерно в 3,0 км по направлению 

на запад от т.Новый Жданов, по 

границе с бывшим АО "Южное" и 

в 3.1 км восточнее т. Кушуков. 

22 567 000,00 

49 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 960 000 64:01:040101:44 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, в 

2 км северо-западнее х .Башилов. 

16 925 000,00 

50 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

6 750 000 64:01:040401:69 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, 

на северо-восток от с. Камышки по 

северной границе земель 

администрации до пруда Солянка. 

28 850 000,00 

51 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 960 000 64:01:040101:28 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, 

примерно в 1 км по направлению 

на юг от т. Башилов, до КФХ 

16 925 000,00 

52 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 480 000 64:01:040403:103 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, 

на северо-восток от с. Камышки по 

северной границе земель 

администрации до пруда Солянка. 

14 874 000,00 

53 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 067 000 64:10:160102:12 

Саратовская область, 

Дергачевский район, в 5 км. по 

направлению на юго-восток от с. 

Верхазовка. 

17 382 000,00 

54 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

8 707 000 64:10:160102:11 

Саратовская область, 

Дергачевский район, в 9 км. по 

направлению на юг от с. 

Верхазовка. 

37 214 000,00 

55 
Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
16 738 000 64:10: 160101:54 

Саратовская область, 

Дергачевский район, в 11 км. по 
71 538 000,00 



 

109/423 

№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) 

номер 

Местоположение объекта 

Рыночная 

(справедливая) 

стоимость, руб. 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

направлению на юго-запад от с. 

Верхазовка. 

56 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

9 600 000 64:01:080402:20 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, 

между хуторами Воропаев, 

Жданов и Коршунов. 

41 030 000,00 

57 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

8 160 000 64:01:080501:8 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, 

примерно в 4 км по направлению 

на юг от х. Жданов и на запад от х. 

Маркин. 

34 876 000,00 

58 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 320 000 64:01:050403:107 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского 

МО, примерно в 5,5км по 

направлению на юго-запад от с. 

Александров Гай. 

18 464 000,00 

59 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

6 720 000 64:01:070603:16 

Саратовская обл., Александрово-

Гайский район, территория 

Варфоломеевского МО, примерно 

в 1,5 км по направлению на восток 

от х. Соловки. 

28 721 000,00 

60 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 200 000 64:22:050102:29 

Саратовская обл., Новоузенский 

район, тер Горькореченское МО, в 

3,7 км севернее-восточнее пруда 

Бардин. 

13 677 000,00 

61 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

4 160 000 64:22:050102:28 

Саратовская обл., рн 

Новоузенский, Горькореченское 

МО, в 8 км восточнее х. Песчаный 

Мар. 

17 780 000,00 

62 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 840 000 64:22:050104:23 

Саратовская обл., Новоузенский 

район, Горькореченское МО, в 2 

км юго-восточнее п. Основной. 

16 412 000,00 

63 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 200 000 64:22:050101:18 

Саратовская обл.,Новоузенский 

район, тер Горькореченское МО, в 

4,5 км северо-восточнее 

х.Песчаный Мар. 

13 677 000,00 

64 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060503:9 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 3 км по 

направлению на юг от т. Соловки, 

по границе с Республикой 

Казахстан, южнее 

перегораживающего вала 

4 103 000,00 

65 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

6 720 000 64:01:070501:15 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, тер 

Варфоломеевское МО, в 3,5 км 

восточнее с. Варфоломеевки 

28 721 000,00 

66 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

10 110 000 34:23:170003:33 

Россия, Волгоградская обл., 

Палласовский район, территория 

Венгеловского сельского 

поселения, в 9,5 км.юго-западнее 

п. Венгеловка 

15 780 000,00 

67 
Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
7 600 000 34:23:000000:7191 

Россия, Волгоградская 

обл.,Палласовский район, 
11 862 000,00 



 

110/423 

№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) 

номер 

Местоположение объекта 

Рыночная 

(справедливая) 

стоимость, руб. 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

территория Венгеловского 

сельского поселения, в 4,5 км.на 

юго-запад от п. Венгеловка 

68 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

17 990 000 34:23:170004:12 

Россия, Волгоградская 

обл.,Палласовский район, 

территория Венгеловского 

сельского поселения, в 19,5км. 

западнее п. Венгеловка 

28 079 000,00 

69 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 900 000 34:23:170004:13 

Россия, Волгоградская 

обл.,Палласовский район, 

территория Венгеловского 

сельского поселения, в 16 км.юго-

западнее п. Венгеловка 

2 966 000,00 

70 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

640 000 64:22:121603:26 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Новоузенский район, тер 

Алгайское МО, в 2 км севернее 

х.Старый Пиндеев 

2 735 000,00 

71 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:080508:12 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского округа 

6 155 000,00 

72 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 320 000 64:01:010301:148 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского 

округа, примерно в 1,5 км по 

направлению на юго-запад от х 

.Новостепной 

5 642 000,00 

73 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:060504:7 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, в 4 км юго-восточнее х. 

Финбалка 

6 155 000,00 

74 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:080304:17 

Российская Федерация, 

Саратовская 

область,Александрово-

Гайскийрайон, территория 

Приузенского МО, примерно в 4,5 

км по направлению на юго-восток 

от п. Передовой, правый берег р. 

Большой Узень 

4 103 000,00 

75 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:050502:92 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, 

примерно в 3 км по направлению 

на запад от т. Журавлиха 

6 155 000,00 

76 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:060303:22 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайскийрайон, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в1,5 км по 

направлению на юг от х. Байгужа, 

правее дороги х.Байгужа - 

т.Финбалка 

6 155 000,00 

77 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 350 000 64:01:020601:15 

Российская Федерация, 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, по 

границе сНовоузенским районом, 

прим ернов 4,5 км по направлению 

на северо-восток от т.Коржавин 

5 770 000,00 
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(справедливая) 
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78 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060504:10 

Саратовская область, 

Александрово-Гайскийрайон, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 5км по на 

правлениюна юго-восток от 

т.Фин-Балка и в 2,5км севернее 

границы с Республикой Казахстан 

4 103 000,00 

79 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:080507:7 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, в 3 

км восточнее х. 

4 103 000,00 

80 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

1 440 000 64:01:070603:17 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского 

МО, левый берег р.Малый Узень, 

в 0,5км северо-западнее х. 

Соловки 

6 155 000,00 

81 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

450 000 64:01:020402:20 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Искровского МО, 

примерно в 3,7 км по направлению 

на юг от х. Морозов 

1 923 000,00 

82 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:080304:16 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Приузенского МО, 

примерно в 5 км по направлению 

на юго-восток от поселка 

Передовой, правый берег реки 

Большой Узень 

4 103 000,00 

83 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

990 000 64:01:010802:49 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского 

МО, примерно в 7,5км по 

направлению на юго-восток от 

с.Луков Кордон 

4 231 000,00 

84 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

990 000 64:01:010801:97 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новостепновского 

МО, примерно в 9км по 

направлению на северо-восток 

отсела Луков Кордон, правая 

сторона дороги "с.Луков Кордон-

с.Канавка" 

4 231 000,00 

85 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060404:20 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в 5 км по 

направлению на юго-восток от 

т.Вишневка, правая сторона 

дороги" с. Ал-Гай Казталовка" 

4 103 000,00 

86 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040603:12 

Саратовская область, 

Александрово-Гайскийрайон, 

территория Камышковского МО, 

примерно в 3,5 км по направлению 

на северо-восток от ориентира т. 

Щеголев и в 1,5 км южнее т. 

Новостройка погранице с 

Бальдудиновым У.Р. 

2 821 000,00 

87 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040101:34 

Саратовская область, 

Александрово-Гайскийрайон, 

территория Камышковского МО, 

примерно в 4км по направлению 

на северо-запад от х.Бирюков 

2 821 000,00 

88 
Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 
660 000 64:01:040601:9 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский 
2 821 000,00 



112/423 

№ 

п/п 
Объект 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

(условный) 
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Местоположение объекта 
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(справедливая) 

стоимость, руб. 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

район,территория Камышковского 

МО, примерно в 2,5км по 

направлению на юг от х.Новоселье 

89 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040601:14 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, в 

1 км юго-западнее х. Новоселье 

2 821 000,00 

90 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

660 000 64:01:040101:54 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

Камышковское МО,в 4,5 км 

северо-западнее с. Камышки 

2 821 000,00 

91 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060404:33 

Саратовская область, 

Александрово-Гайскийрайон, 

территория Новоалександровского 

МО, в 1 км западнее х. Тюленев 

4 103 000,00 

92 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060304:28 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Новоалександровского 

МО, примерно в1,5 км по 

направлению на север от 

х.Финбалка 

4 103 000,00 

93 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:060304:35 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

тер.Ново-Александровское МО, в 

5 км южнее х. Байгужа 

4 103 000,00 

94 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

960 000 64:01:050403:112 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Варфоломеевского 

МО, в 1 км западнее х. Копылов 

4 103 000,00 

95 

Земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное 

использование: для 

сельскохозяйственного 

производства 

3 795 000 64:01:040603:20 

Саратовская область, 

Александрово-Гайский район, 

территория Камышковского МО, в 

9 км южнее с. Камышки 

16 220 000,00 

ИТОГО: 355 225 012 1 416 224 000,00 

Оценщик Диденко Л.Н. 

Директор ООО «КонТраст Ибрагимов Р.В. 
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 13. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

ДАННЫХ С УКАЗАНИЕМ ИСТОЧНИКОВ ИХ ПОЛУЧЕНИЯ 

Характеристика Описание 

Количественные и 

качественные 

характеристики объекта 

оценки 

 Правовая и техническая документация, предоставленная Заказчиком; 

 Данные Публичной кадастровой карты https://pkk.rosreestr.ru 

 Интернет сервис Яндекс-карты: https://www.maps.yandex.ru/ 

Перечень использованных 

интернет сайтов 

 https://www.maps.yandex.ru 

 http://economy.gov.ru  

 http://www.consultant.ru 

 https://yandex.ru/maps/ 

 Официальный сайт Министерства экономического развития Республики 

http://www.appraiser.ru и др. 

Предложения о продаже 

объектов-аналогов 

https://www.avito.ru, https://kazan.cian.ru/, https://www.domofond.ru и др. 

Значение корректировок 

стоимости объектов-

аналогов в сравнительном 

подходе 

 Данные исследований некоммерческой организации «Ассоциация 

развития рынка недвижимости СтатРиелт» (https://statrielt.ru/ ) 

 Справочник Оценщика недвижимости-2022. Земельные участки. 

Часть I. Нижний Новгород, под ред. Лейфера Л.А 

 Справочник Оценщика недвижимости-2022. Земельные участки. 

Часть II. Нижний Новгород, под ред. Лейфера Л.А 

Перечень использованных 

нормативно-правовых 

источников информации  

1. ФЗ «Об оценочной деятельности» 135-ФЗ от 29.07.98 г. (последняя 

редакция); 

2. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов 

оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах 

оценки (ФСО I)»; 

3. Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)»; 

4. Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)»; 

5. Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)»; 

6. Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО 

V)»; 

7. Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)». 

8. Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7), 

утвержденный Приказом Министерства экономического развития и 

торговли Российской Федерации от 25.09.2014г. №611) 
9. Методические рекомендации по определению рыночной стоимости 

земельных участков», утвержденном распоряжением Минимущества РФ 

от 6 марта 2002г. №568-р. 

Перечень использованных 

литературных источников 

1. «Оценка недвижимости» под ред. проф. А.Г. Грязновой, д.э.н. проф. 

М.А. Федотовой, Москва, «Финансы и статистика», 2005, стр.496. 

2. Иванова Е.Н. Оценка стоимости недвижимости: учебное пособие  / 

Е.Н. Иванова; под ред. д-ра экон. наук. Проф. М.А.Федотовой. – М.: 

КНОРУС, 2016.  

3.   С.В. Грибовский. Оценка стоимости недвижимости: Учебное 

пособие. — М.: Маросейка, 2009. — 432 с. 

4. В.Арзинов, В.Александров. Ценообразование в строительстве и 

оценка недвижимости.- Спб.:Питер, 2013, - 384. 

5. Озеров Е.С. «Экономическая оценка недвижимой собственности». 

СПб.: Издательство «Издательство Политехнического университета», 

2013 

https://www.maps.yandex.ru/
http://economy.gov.ru/
http://www.consultant.ru/
https://yandex.ru/maps/
https://www.avito.ru/
https://kazan.cian.ru/
https://www.domofond.ru/
https://statrielt.ru/
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 ПРИЛОЖЕНИЕ  

РЫНОЧНЫЕ ДАННЫЕ 

САРАТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ 

 
https://www.avito.ru/saratov/zemelnye_uchastki/uchastok_2173ga_snt_dnp_2525225059 

 
https://www.avito.ru/saratov/zemelnye_uchastki/uchastok_2ga_snt_dnp_2592554559 

 

https://www.avito.ru/saratov/zemelnye_uchastki/uchastok_2173ga_snt_dnp_2525225059
https://www.avito.ru/saratov/zemelnye_uchastki/uchastok_2ga_snt_dnp_2592554559


 

115/423 

 
https://www.avito.ru/novouzensk/zemelnye_uchastki/uchastok_3196_ga_snt_dnp_2246530921 

 
https://www.avito.ru/novouzensk/zemelnye_uchastki/uchastok_3196_ga_snt_dnp_2182274185 

 

https://www.avito.ru/novouzensk/zemelnye_uchastki/uchastok_3196_ga_snt_dnp_2246530921
https://www.avito.ru/novouzensk/zemelnye_uchastki/uchastok_3196_ga_snt_dnp_2182274185
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https://www.avito.ru/novouzensk/zemelnye_uchastki/uchastok_900ga_snt_dnp_2841739628 

 

 
https://www.avito.ru/novouzensk/zemelnye_uchastki/uchastok_100ga_snt_dnp_917401921 

https://www.avito.ru/novouzensk/zemelnye_uchastki/uchastok_900ga_snt_dnp_2841739628
https://www.avito.ru/novouzensk/zemelnye_uchastki/uchastok_100ga_snt_dnp_917401921
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https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_200_ga_snt_dnp_2335356335 

 
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_105_ga_snt_dnp_2672602846 

https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_200_ga_snt_dnp_2335356335
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_105_ga_snt_dnp_2672602846
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https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_13264_ga_snt_dnp_2851823771 

 
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_1738_ga_snt_dnp_2212592997 

 

https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_13264_ga_snt_dnp_2851823771
https://www.avito.ru/krasnyy_kut/zemelnye_uchastki/uchastok_1738_ga_snt_dnp_2212592997
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https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_snt_dnp_2831594155 

 

 
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_166ga_snt_dnp_2653488553 

https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_snt_dnp_2831594155
https://www.avito.ru/ershov/zemelnye_uchastki/uchastok_166ga_snt_dnp_2653488553
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https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_80ga_snt_dnp_2846775405 

 
https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_29879_ga_snt_dnp_2180259648 

https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_80ga_snt_dnp_2846775405
https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_29879_ga_snt_dnp_2180259648
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https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_43899ga_snt_dnp_2911872799 

 
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082 

https://www.avito.ru/ozinki/zemelnye_uchastki/uchastok_43899ga_snt_dnp_2911872799
https://www.avito.ru/saratovskaya_oblast_stepnoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_2736988082
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https://www.avito.ru/marks/zemelnye_uchastki/uchastok_210823_ga_snt_dnp_2179951031 

 

 

  

https://www.avito.ru/marks/zemelnye_uchastki/uchastok_210823_ga_snt_dnp_2179951031
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ВОЛГОГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ 

 
https://www.avito.ru/pallasovka/zemelnye_uchastki/uchastok_240ga_snt_dnp_2640703551 

 
https://www.avito.ru/nikolaevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_1388ga_snt_dnp_2826321673 

 

https://www.avito.ru/pallasovka/zemelnye_uchastki/uchastok_240ga_snt_dnp_2640703551
https://www.avito.ru/nikolaevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_1388ga_snt_dnp_2826321673
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https://www.avito.ru/nikolaevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_156ga_snt_dnp_2561542091 

 
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_bykovo/zemelnye_uchastki/uchastok_81ga_snt_dnp_2180406232 

 

https://www.avito.ru/nikolaevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_156ga_snt_dnp_2561542091
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_bykovo/zemelnye_uchastki/uchastok_81ga_snt_dnp_2180406232
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https://www.avito.ru/kapustin_yar/zemelnye_uchastki/uchastok_36_ga_snt_dnp_2453900193 

 
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_217ga_snt_dnp_1896421315 

 

https://www.avito.ru/kapustin_yar/zemelnye_uchastki/uchastok_36_ga_snt_dnp_2453900193
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_217ga_snt_dnp_1896421315
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https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_226ga_snt_dnp_2149955965
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ДОКУМЕНТЫ НА ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 
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ДОКУМЕНТЫ, ПОДТВЕРЖДАЮЩИЕ ПРАВО ЗАНИМАТЬСЯ ОЦЕНОЧНОЙ 

ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ 
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